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Die Marktgemeinde Diel3en am Ammersee erlasst aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —
BauGB—, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO-, Baunutzungsverordnung -BauNVO- und Art.
23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Es wird gemal 8 11 BauNVO —Baunutzungsverordnung—
sonstiges Sondergebiet —SO- Gartenbau (im Sinne § 35
Abs. 1 Nr. 2 BauGB) festgesetzt.
Zulassig sind:
Gewachshaus mit Aufzucht und Labor (Bauraum 1)
Wohnhaus (Bauraum 2)
Weitere, dem Gartenbau dienende Nutzungen mit
Ausnahme einer Wohnnutzung (Bauraum3)

Flache fur die Landwirtschaft / Anbauflache fir den
Gartenbau.

Malf3 der baulichen Nutzung
GR 50 hochstzulassige Grundflache in gm z.B. 50 gm
Abgrenzung der nordlichen, dreiseitig offenen Uberdachten

Aufwuchsflache zu der stdlichen, allseits umschlossenen
Bebauung.

Die zulassige Grundflache darf im Bauland durch Zufahrten, Garagen und offene
Stellplatze (8 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO) um maximal 1100 m?2 Uberschritten
werden. Darlber hinaus darf die zulassige Grundflache durch Nebenanlangeni.S.v. §
14 BauNVO (8 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO) um maximal 150 m2 tberschritten
werden.

Ausnahmsweise darf die Grundflache gem. § 16 Abs. 6 BauNVO durch einen
Dachuberstand und die seitlich an drei Seiten offene Uberdachte Aufwuchsflache bei
Bauraum 1 um max. 70 gm Uberschritten werden.

Die Grundflache darf gem. § 16 Abs. 5 BauNVO bei Bauraum 2 um 37 gm und bei
Bauraum 3 um 25 gm durch Terrassen und Balkone Uiberschritten werden.

WH 5,80 m maximal zuldssige Wandhohe z.B. 5,80 m
Die Wandhohe wird gemessen vom natirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der

AuRRenwand mit der Dachhaut.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

—_ Baugrenze

Die Baugrenzen dirfen durch Terrassen bei Bauraum 2 entsprechend dem
genehmigten Bescheid vom 10.12.2010 und bei Bauraum 3 entsprechend dem
genehmigten Bescheid vom 09.06.2009 Uberschritten werden.
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von Bebauung freizuhaltende Flache

Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Bauliche Gestaltung

Es sind Satteldacher zulassig.

DN 25° Dachneigung z.B. 25°
Die Hauptfirstrichtung muss Uber die Langsseite des Gebaudes verlaufen.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig. Widerkehren sind nur beim Bauraum
2 bis max. 1/3 der Gebaudelange zuldssig. Die Wandhohe im Bereich der Widerkehr
darf maximal 6,30 m betragen.

Als sichtbare Materialien sind zuléssig:

- fir AuBenwande: geputztes oder geschlammtes Mauerwerk oder Holz

- fir Fenster, Turen, Balkon- und Gebaudeverkleidungen: Holz oder nicht glanzendes
(Blendwirkung) und nicht eloxiertes Material

- fir Dacher: nicht glasierte Ziegel oder Dachsteine in Rot-, Braun- und Anthrazitténen.

Verkehr

Stral3enbegrenzungslinie

Nebenanlagen, Garagen, offene Stellplatze

|

| | Flache in der Nebenanlagen, Garagen und offene Stellplatze
I zulassig sind.

Garagen und offene Stellplatze sind nur innerhalb der Flache flir Nebenanlagen oder
innerhalb des Bauraums zulassig.

Die betrieblich notwendig werdenden Stellplatze sind nur als offene Stellplatze
nachzuweisen. Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen, davon ist aber nur
ein Garagenstellplatz zulassig.

Stellplatze sowie deren Zufahrten sind in wasserdurchldssigen Belagen z.B.
wassergebundene Decke, Rasengittersteinen, weitfugig verlegtes Pflaster etc.
auszufuhren.

Griinordnung

‘ ‘ zu erhaltende Einzelbdume. Bei Ausfall von Einzelbdumen
sind diese durch Neupflanzungen standortgerechter und
heimischer Baumarten zu ersetzen

“ zu erhaltende stra3enbegleitende Geholze

- Flache mit Bindung fir Bepflanzung und den Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Feldgeholze, Hecken und Gewasserbegleitgehdlze gem. Festsetzung 8.2 und 8.3 sind
naturnah zu entwickeln und dirfen in ihrer 6kologischen und landschaftsdsthetischen
Funktion nicht beeintrachtigt werden. Im Bereich von frilheren Rodungen ist die
Wiederherstellung der Baumkulissen durch nattrliche Sukzession zuzulassen.

Das Gelande ist in seiner natirlichen Form zu erhalten. Abgrabungen und Auf-
schittungen sind nur im Zuge von Gelandemodellierungen im Bereich der Gebaude bis
zu einer H6he von maximal 0,50 m im Mittel zulassig.

Einfriedungen sind nur im Bereich des Sondergebiets mit sockellosem Maschendraht-
oder Stahlgitterzaun bis zu einer Ho6he von max. 1,20 m zulassig.

Hinweise
bestehende Grundstlicksgrenzen
———— aufzuhebende Grundstiicksgrenze
708 bestehende Flur Nummer (z.B. Flur Nr. 708)
I:- bestehendes Haupt/Nebengebaude
~———— Hohenlinie z.B. 570 i NN
. Bachlauf

Alle Bauvorhaben sind in Abstimmung mit dem Markt Diel3en vor Bezugsfertigkeit an die
zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen. Kanalneubauten dirfen nur im
Trennsystem ausgefihrt werden und sind im Rahmen einer Sondervereinbarung mit den
Ammerseewerken gKU, Eching am Ammersee, abzustimmen, da der Bebauungsplan-
Bereich abwassertechnisch nicht erschlossen ist.

Niederschlagswasser muss, soweit es die Bodenbeschaffenheit zulasst, auf dem
Grundstuck versickert werden.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erflllt und die dazugehorigen Technischen
Regeln (TRENGW) vom 17.12.2008 beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist zu beachten,
dass der flachenhaften Versickerung Prioritat einzuraumen ist. Sickerschachte bis zu
einer Tiefe von 5 m sind nur dann zuléssig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht
maoglich ist. Zudem dirfen keine grundwassergefdhrdenden Deckschichten durchstol3en
werden.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platzgriinden
nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung tber Rigolen oder
Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung Uber Sickerschachte ist nur
anzuwenden, wenn zwingende Grinde einer der vorgenannten Lésungen ausschlieRen.

Die vorgeschlagene Niederschlagswasserbeseitigung einschlie3lich des Nachweises
einer ausreichend dimensionierten Wasserrtickhaltung istin den Bauantragsunterlagen
darzustellen.

]
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12 Ist eine Versickerung nicht méglich, so sind vor Einleitung des Niederschlagswassers in
einen Vorfluter auf den Baugrundsticken ausreichend bemessene Ruckhalteeinrich-
tungen zu schaffen (z. B. unterirdische Wasserbehalter oder naturnah gestaltete Teiche
0.4.).

13 Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind die
Grundséatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK Merkblatt
M 153 zu beachten.

14 Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser zur
Gartenbewasserung wird hingewiesen.

15 Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung
eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG
unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder dem Landrats-amt
— Untere Denkmalschutzbehdrde- unverziglich bekannt gemacht werden missen.

C Nachrichtliche Ubernahme
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amtlich kartiertes Biotop

Planunterlagen: digitalisierte Kartengrundlage

MalRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaRhaltigkeit.

Planfertiger: Mlnchen, den .........ccc

Marktgemeinde: Diel3en a. Ammersee, den .......ccccceveeeeiiiiciiiieeeeeeeesne

Herbert Kirsch, Erster Blrgermeister



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Bau- und
Umweltausschuss am 23.06.2014 gefasst und am .................ccooenn, ortsliblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung und
Umweltbericht in der Fassung vom 19.10.2016 hat in der Zeit vom 11.01.2016 bis
einschlieB3lich 12.02.2015 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Gleichzeitig wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
21.12.2015 am Verfahren beteiligt (8 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB).

3. Die o¢ffentliche Auslegung zum Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung in der Fassung
VOM ..vviiiieeennns sowie Umweltbericht in der Fassung vom ................... fand in der
Zeitvom ................... bis einschlieBlich ......................... statt (8 3 Abs. 2 BauGB).

Gleichzeitig wurden die Behérden und Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
.......................... am Verfahren beteiligt (8 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB).

4, Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
......................... sowie Umweltbericht in der Fassungvom .......................... wurde
vom Bau- und Umweltausschuss am ...............cccceevvienennn.. gefasst (§ 10 Abs. 1
BauGB).

(Siegel) Herbert Kirsch, Erster Birgermeister

5. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
AM e, ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat der Bebauungsplan in der Fassungvom .................... in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

Markt DieRen am Ammersee, den .....ccooeeeveveeeeerevnnnnn,

(Siegel) Herbert Kirsch, Erster Blrgermeister



