Satzung
uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen

(Garagen- und Stellplatzsatzung)

Der Markt DieRen erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetztes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.) und Art. 81 Abs. 1
Nrn. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff.), folgende Satzung:
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§1

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im Sin-
ne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im gesamten Gemeindegebiet des Marktes Diellen einschlielk-
lich aller Ortsteile.

Regelungen in rechtsverbindlichen Bebauungsplénen oder anderen stadtebaulichen Sat-
zungen, die von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Bei der Errichtung von Anlagen, fur die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsénderung von
Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusétzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr
zu erwarten ist.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage zur Satzung. Die Anla-
ge ist Bestandteil der Satzung.

Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefiihrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in
Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen der Anlage zu ermittein.

Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unter-
schiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt
nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nut-
zungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Additi-
on der fir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unter-
schiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auf-
treten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten
sind.

Fur Anlagen mit regelmafligem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fir den
Anliegerverkehr durfen keine Stellpldtze nachgewiesen werden.
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Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen zu erwarten ist, ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse nachzuweisen.

§3
Beschaffenheit und Anordnung der Stellplidtze

Die erforderlichen Stellpldtze sind auf dem Baugrundstlick oder auf einem geeigneten
Grundstiick in der Nahe des Baugrundsticks herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze
auf einem geeigneten Grundstlck in der Nahe des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung
auf diesen Zweck gegenuber dem Rechtstréger der Bauaufsichtsbehérde rechtlich zu si-
chern.

Sowohl Einstellplatze (in Tiefgaragen/Garagen/Carports) als auch offene Stellplatze mus-
sen mindestens 2,50 m breit und 5,50 m lang sein.

Zwischen Garagen/Carports und 6&ffentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Abfahrten
von mindestens 3 m Lange vorhanden sein. Bei hindernden Anlagen wie z. B. Schranken
oder Tore vor Garagen/Carports ist ein Stauraum fir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen,
wenn dies wegen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist.

Bei Mittel- (iber 100 gm Nutzflache) und GroRgaragen (iber 1000 gm Nutzflache) wird auf
die Verordnung uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendi-
gen Stellplatze (GaStellV) vom 30. November 1993 in ihrer jeweils gultigen Fassung ver-
wiesen.

Stellplatze fur Besucher mussen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein. Soweit sie
durch Tiefgaragenstellpldtze nachgewiesen sind, sind Hinweisschilder anzubringen.

Stellplatze fur Schank- und Speisewirtschaften sowie fir Beherbergungsbetriebe sind so
anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende Beschilderung
hinzuweisen.

Notwendige Stellplatze missen ungehindert und unabhéngig voneinander befahrbar und
nuizbar sein.

Mehr als 4 zusammenhangende Stellpldtze bzw. Garagen sind nur Uber eine gemeinsame
Zu- und Abfahrt mit einer Hochstbreite von 6 m an die 6ffentliche Verkehrsfliche anzu-
schlieflten.

Soweit Garagen/Carports nicht mit dem Garagentor bzw. der Einfahrtsoffnung zur &ffentli-
chen Verkehrsflache weisen, muss die Seitenwand einen Mindestabstand von 0,50 m zur
Grundsticksgrenze (an der &ffentlichen Verkehrsflache) einhalten. Grenzt das Grundstiick
nicht direkt an die ¢ffentliche Verkehrsflache an, so kann die Breite des dazwischenliegen-
den Grundstiicks auf den geforderten Mindestabstand angerechnet werden. Die gesetzli-
chen Abstandsflachenvorschriften bleiben hiervon unberihrt.

Die Errichtung von angeordneten mehrstéckigen Einzel- und Mehrfachgaragen (Stellplatze
auf kraftbetriebenen Hebebiihnen, z. B. Duplex-Garagen, Terrassen-Parker) ist nicht zuge-
lassen.
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§4
Gestaltung der Stellplatze

Décher mit einer Neigung bis zu 20 Grad von Garagen, Carports und Tiefgarageneinfahrten
sind ganzflachig mit einer Dachbegrinung auszustatten und konstruktiv entsprechend aus-
zubilden. Sind technische Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
vorgesehen, ist die Dachbegriinung durchlaufend unter der jeweiligen Anlage anzuordnen.

Die Stellplatzflachen sind mdéglichst unversiegelt oder mit wassergebundener Decke und
breitflachiger Versickerung (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflasterrasen) anzule-
gen. Oberflachenwasser darf nicht auf die offentliche Verkehrsflache gelangen und ist
durch eine Entwasserungsrinne o. &. an der Grundstlicksgrenze abzufangen.

Far Stellplatze ist eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und der Stellflachen vorzu-
sehen. Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Die Seitenwand entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflache ist zu begriinen. Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen
sind durch Baume und Strducher zu gliedern
- dabei ist fUr je 10 Stellpldtze mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen, des-
sen Baumscheibe mindestens der Flache eines Stellplatzes entspricht (BayGT).
oder alternativ
- dabei ist nach jeweils 5 Stellplatzen ein mind. 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzu-
legen.

§5
Stellplatzablésevertrag

Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer
Herstellung gegeniuber der Marktgemeinde Diellen (Ablésevertrag) abgeltst werden. Die
Entscheidung Uber den Abschluss eines Ablosevertrags steht im Ermessen der Marktge-
meinde DielRen. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags;
dies gilt auch, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstliick oder in der Nahe des
Baugrundstlicks tatséchlich hergestellt werden kénnen.

Der Ablésebetrag wird in einem gesonderten Beschluss geregelt.
Die Einzelheiten Gber die Ablésung sind im Ablésungsvertrag geregelt.

Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen. Ist die Ertei-
lung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag mindestens einen Monat
vor Baubeginn abzuschlielten.

Von der Méglichkeit der Ablése sind Nutzungen ausgenommen, die fur ihren geordneten
Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf
dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiuck in der Néhe des Baugrund-
stlicks abzuwickeln.

§6

Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO von der Bauauf-
sichtsbehérde (Landratsamt Landsberg am Lech) im Einvernehmen mit dem Markt Diel3en er-
teilt werden. Uber Abweichungen bei verfahrensfreien Vorhaben entscheidet der Markt DieRen
(Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO).



§7

Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbufie bis zu 500.000 Euro kann geméaR Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt wer-
den, wer

- Stellplatze entgegen § 2 dieser Satzung nicht oder

- entgegen den Geboten und Verboten des § 3 und § 4 errichtet.

§8

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 30.09.2025 in Kraft.
Die bisherige Garagen- und Stellplatzsatzung in der Fassung vom 21.07.2015 tritt gleichzeitig
auler Kraft.

Dief’en am Ammersee, den

Jaudra /Pere:wQ

Sandra Perzul
Erste Burgermeisterin




Anlage der Garagen- und Stellplatzsatzung

Anlage zu § 20 GaStellV

Fir jede Wohneinheit mit bis zu 50 gm Wohnflache ist 1 Stellplatz erforderlich.
Fir jede Wohneinheit Gber 50 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze erforderlich.

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher
in %

1. Wohngebdude

1.1 Gebaude mit Wohnungen Bei Mietwohnungen, fur die eine Bindung -

nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz besteht, 0,5
Stellplatze

1.2 Kinder-, Schaler- und Jugendwohnheime 1 Steliplatz je 20 Betten, 75

mindestens 2 Stellplatze

1.3 Studentenwohnheime 1 Steliplatz je 5 Betten 10

1.4 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Steliplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. &.

1.5 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplaize, 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. &.

1.6 Obdachlosenheime, Gemeinschafisunter- | 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
kunfte fur Leistungsberechtigte nach dem | mindestens 2 Stellplatze
Asylbewerberleistungsgeselz

2. Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen

29 Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m? NUF" 20

2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Stellplatz, je 30 m? NUF", 5
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- | mindestens 3 Stellplatze
raume, Arztpraxen und dergl.)

3. Verkaufsstitten

31 Laden 1 Stellplalz je 40 m? Verkaufsflache far 75

den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellplatze je Laden

3.2 Waren- und Geschaftshéuser (einschliel- | 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fur 75
lich Einkaufszentren, grofiflachigen Einzel- | den Kundenverkehr
handelsbetrieben)

4. Versammlungsstétten (auller Sport-
stétten), Kirchen

4.1 Versammlungsstatten von Uberdrilicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze a0
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerth&user,

Mehrzweckhallen)

4.2 Sonstige Versammlungsstétten (z. B. Licht- | 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
spieltheater, Schulaulen, Vortragssale)

4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 80

5. Sportstitten

5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 300 m? -
(z. B. Trainingsplatze) Sportflache




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze hiervon fiir
Besucher
in%

52 Sportplatze und Sportstadien mit 1 Steliplatz je 300 m? Sportflache, -

Besucherplatzen zusatzlich 1 Steliplatz je 15 Besucherplatze
53 Tum- und Sporthallen ohne Besucherplatze | 1 Stellplaiz je 50 m? Hallenfiichen -
54 Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfldche, =
Zuséatzlich 1 Stellplaiz je 15 Besucherplatze

55 Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstucksflache -

56 Hallenb&der ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -

57 Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -

zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

58 Tennisplatze, Squashanliagen o. . ohne 2 Stellplatze je Spielfeld -

Besucherplatze
58 Tennisplétze, Squashanlagen o. & mit 2 Stellplatze je Spielfeld, -
Besucherplatzen zZusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplétze

510 Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -

511 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Steliplatze je Bahn -

512 Bootsh&user und Bootsliegeplatze 1 Steliplatz je 5 Boote -

513 Fitnesscenter 1 Steliplatz je 40 m2 Sportflache -

6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache 75

6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, | 1 Stellplatz je 20 m* NUF", 90

sonst. Vergnigungsstéatten mindestens 3 Stellplatze

6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Stellplaiz je 6 Betten, 75

Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
den Nrn. 6.1 oder 6.2

6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75

T Krankenanstalten

71 Krankenanstalten von Gberortlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60

Bedeutung
7.2 Krankenanstaiten von ortlicher Bedeutung | 1 Steliplatz je 6 Betien 60
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Steliplatz je 4 Betten 25
Anstalten fir langfristig Kranke

74 Ambulanzen 1 Steliplatz je 30 m2 NUFY, 75

mindestens 3 Stellplatze

8. Schulen, Einrichtungen der

Jugendférderung
81 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen | 1 Stellplatz je Klasse, 10
zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Schiiler Gber
18 Jahre

8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -

8.3 Tageseinrichtungen fir mehr als 12 Kinder | 1 Stellplatz je 30 Kinder, -

mindestens 2 Stellplétze

8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz —

8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Steliplatz je 15 Besucherplatze -

86 Berufsbildungswerke, Ausbildungs- 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -

werkstatten und dergl.

9. Gewerbliche Anlagen




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze hiervon fiir
Besucher
in %

91 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m? NUFY 10

oder je 3 Beschaéftigte

92 Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m2 NUF" oder -

Verkaufsplatze je 3 Beschaftigte
93 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
94 Tankstellen Bei Einkaufsmoglichkeit tber Tankstel- -
lenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr. 3.1
(ohne Besucheranteil)

95 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage? -

10. Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen 1 Slellplatz je 3 Kleingarten -

10.2 Friedhtfe 1 Stellplatz je 1 500 m2 Grundstiicksflache, =

jedoch mindestens 10 Stellplatze
FuBRnoten

1) NUF = Nutzflache nach DIN 277
2) Zusatzlich muss ein Stauraum fur mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.



