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1. Anlass und Ziel der Planung:

Der Marktgemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 25.10.2021 beschlossen, fiir die
Grundstlicke FINrn.771, 772 Tfl., 773 TFI., 783/5, 748 Tf (Weg),. Gem. Die3en im Suden des
Hauptortes Dielden, westlich der Bahnlinie und nahe der Gemeindegrenze zu Raisting, den
Flachennutzungsplan zu andern und einen Bebauungsplan aufzustellen, um die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage zu
schaffen.

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 19.09.2022 wurden die Geltungsbereiche geandert bzw.
erweitert. Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst jetzt die
FINrn. 756, 756/2, 757, 771, 772, 773, 774, 775, 783, 783/5, 783/6, 640 Tf (Bahnweg) und 748
Tf (Weg), Beim Bebauungsplan DielRen Ir ,Freiflachenphotovoltaikanlage DieRen-Sid* umfasst
der Geltungsbereich jetzt die Grundstlicke FINn. 771, 772, 773, 774, 775, 783, 783/5, 783/6,
640 Tf (Bahnweg) und 748 Tf (Weg), Die auch bei uns immer klarer zu Tage tretenden
Auswirkungen des Klimawandels zeigen, dass die Abkehr von fossilen Brennstoffen und ein
zugiger Ausbau der erneuerbaren Energien dringend notwendig sind. Es sind erhebliche
gesellschaftliche Anstrengungen nétig, um noch ein rechtzeitiges Umsteuern zu realisieren.



Fur die Errichtung und den Betrieb der Anlage wird ein regionaler Betreiber unter Beteiligung
der Marktgemeinde DielRen beauftragt. Die betroffenen Grundstlicke befinden sich teilweise im
Eigentum der Marktgemeinde Dief3en (FINrn. 771, 783/5 und 783/6) und in Privatbesitz. Fir die
privaten Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden bereits
entsprechende Pachtvertrage abgeschlossen.

Die Marktgemeinde ist somit am ékonomischen Nutzen beteiligt und hat ein vertraglich
gesichertes Mitspracherecht zur Nutzung des Okostroms im Stromnetz der Marktgemeinde
Dielden. Der Strom wird direkt im ortlichen Stromnetz vermarktet. Die neue Anlage stellt einen
weiteren Baustein des Konzeptes der Marktgemeinde Diefden zur Produktion und Nutzung von
Strom aus erneuerbarer Energie im Gemeindegebiet dar.

Blick von Siidwesten auf das Planungsgebiet mit 2 x 20 KV Leitung

Die Anlage wird bereits nach 3 Jahren klimaneutral arbeiten.

Ab dem 4. Betriebsjahr wird die CO? neutrale Produktion ca. 3,2 Millionen kWh/anno Strom
aus erneuerbaren Energien betragen. Das entspricht dem durchschnittlichen Stromverbrauch
von ca. 700 Drei- Personenhaushalten in der Region.

Am dstlichen Rand des Geltungsbereichs (FINrn. 783/5 Tf. und 783/6 Tf. Gem. Diel3en) wird
entlang der Bahnlinie Geltendorf-Weilheim vorsorglich die Trasse flr die mogliche kinftige
Radwegeverbindung nach Raisting vorgesehen. Sie wird als Flache mit besonderer
Zweckbestimmung in die Gebietsabgrenzung des Bebauungsplanes einbezogen.



Im Parallelverfahren wird auch der Flachennutzungsplan (FNP) geandert, in dem das Gebiet
bisher als ,Flache fir landwirtschaftliche Nutzung“ ausgewiesen ist.

Die Gebietsabgrenzung der 4. FNP-Anderung erstreckt sich weiter nach Westen und ist somit
deutlich grofler als der Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Die kiinftige PV-Anlage ist in eine Flache Nord und eine Flache Sud aufgeteilt. Zwischen beiden
Teilflachen liegen ausgenommene FINrn.: die Extensivwiesen 783/5 und 783/6, die FINr.774 mit
einer Extensivwiese und einer Landwirtschaftsflache ohne Module und die mit einem landwirt-
schaftlichen Nebengebaude bebaute Flur-Nr. 783.

Der Eigentiimer der Flur-Nr. 774 méchte sich an dem Projekt zur Errichtung der PV-Anlage derzeit
nicht beteiligen; die Nutzung des landwirtschaftlich genutzten Teilbereichs fur Freiflachen-
photovoltaik ware jedoch aus stadtebaulichen Griinde sinnvoll gewesen.

Fir den nérdlichen (FINrn.771, 772 und 773) und dstlichen Teil (FINr.783/5 und 783/6) des
Gebiets wurde vom Planungsbiro Suttner aus Weil im Juni 2022 ein Gutachten zur
naturschutzfachlichen Eignung der Flachen im Norden fur die PV-Anlage sowie im Osten als
Ausgleichsflache erstellt.

Zur Eingriffsbilanzierung wird ein Ministeriumsschreiben vom 10.12.2021 herangezogen, wonach
bei Einhaltung zahlreicher Vorgaben zur 6kologisch hochwertigen Gestaltung und Pflege der
Flachen auf Ausgleichsflachen verzichtet werden kann.

Die Anlage ist EEG (Energie Einspar Gesetz) konform, da sie im Bereich von Bahngleisen (500 m
Abstandskorridor)

und im Bereich benachteiligter Flachen zum Liegen kommt. Die Anlage ist kleinteilig konzipiert, um
sich dem Landschaftsbild anzupassen.

Durch das Nutzungskonzept erfolgt eine Aufwertung der bisherigen Biodiversitat.

Der bisherige Pachter der Wiesenflachen ist mit der angestrebten gemeinsamen Nutzung zur
Flachenpflege einverstanden. Geplant ist eine modifizierte ,Agrophotovoltaik-Nutzung®; das heift,
dass eine Kooperation zwischen gewerblicher Stromgewinnung und Bio Landwirtschaft stattfindet.
Auf Grund der ,Grundstlickspflege durch die Beweidung mit Jungvieh werden die Flachen somit
grofitenteils nicht ihrer bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

2, Planungsrechtliche Voraussetzungen
21 Landes- und Regionalplanung

Landes- und Regionalplanung

Der Markt Dieen ist gemafR Landesentwicklungsprogramm (LEP) eine Marktgemeinde im
allgemeinen landlichen Raum, welchem durch den Regionalplan die Funktion eines
Grundzentrums zugewiesen wurde.

Die Planung folgt damit den Leitgedanken folgender Vorgaben des LEP (Stand 01.01.2020):

Z 1.1.1: In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und Maf3- nahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

Auch der Regionalplan trifft Aussagen zum Klimaschutz / Energiegewinnung
Kultureinrichtungen. Detaillierte Angaben dazu sind im Umweltbericht enthalten.

Der Markt Diel3en bekennt sich zu den Flachensparzielen G 3.1 und G 3.2 des LEP.
Die vorliegende Planung stellt zwar eine Flachenneuausweisung dar, durch die geplante
Madglichkeit der Beweidung der PV-Anlage wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung aber



erhalten bleiben. Diese extensive landwirtschaftliche Nutzung kann mit entsprechenden
Vorgaben sogar in gewisser Hinsicht zur Erhéhung der Artenvielfalt beitragen.

Da ErschlieRungsanlagen bereits vorhanden sind, kommt die Planung mit einer, bezogen auf
die letztendliche Nutzung, sehr geringen Flacheninanspruchnahme aus.

Freiflachenphotovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen.
Dies trifft besonders auf bisher ungestorte Landschaftsbestandteile zu. Deshalb sollen
Freiflachenphotovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z.B.
Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder
Konversionsstandorte. Seit 2017 kénnen in Bayern PV-Anlagen nicht nur auf vorbelasteten
Standorten, Konversionsflachen etc., sondern auch in "landwirtschaftlich benachteiligten
Gebieten" auf Acker- und Grunlandflachen errichtet und geférdert werden.

Die Grundsatze des LEP und auch des Regionalplans werden mit dem geplanten Standort
eingehalten.

Die Freiflachenphotovoltaikanlage Die3en Sid ist nach dem EEG 2021 férderfahig aufgrund
ihrer Lage auf vorbelastetem Standort entlang der Schienenwege (500 m breiter Korridor).
Nach dem Energie Einspar Gesetz (EEG 2021) ist fiir Freiflachenanlagen entlang
Verkehrswegen mit einer Nennleistung von 750 kW bis 20 MW die Teilnahme an EEG-
Ausschreibungen der Bundesnetzagentur moglich, bei Zuschlag erfolgt Foérderung.

Siehe dazu auch die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und
Verkehr: ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachenphotovoltaikanlagen,
Rundschreiben, Stand 10.12.2021.

2.2 Ubergeordnete Fachplanungen, sonstige Rechtsvorschriften

Schutzgebiete gem. FIN Web (Fachinformationssystem Naturschutz in Bayern)
kein Landschaftsschutz, siehe auch Umweltbericht.

Fachinformationssystem Naturschutz in Bayern
MaBstab 1 : 18076,5 (1cm = 180,765 m Breite = 5,154 km Héhe = 3,039 km)

Auszug FINweb Ausgleichsfldchen auf Lufbild




2.3 Bodenschutz
Ziel ist es, die bestehende Wiese zu erhalten und durch die Beweidung / Abstande die

Okologische Vielfalt evtl. noch zu verbessern; siehe dazu auch detaillierte Angaben im
Umweltbericht.
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Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die einzeln aufgefiihrten Leitlinien der
Landesplanung Flachensparen, Innenentwicklung vor AuRenentwicklung und Anbindegebot
fur die Planung besondere Herausforderungen darstellen. Durch die vorliegende
bestandsorientierte Planung kann jedoch eine LEP-konforme Umsetzung der Planung erreicht
werden.

Seit 2017 kdnnen in Bayern PV-Anlagen nicht nur auf vorbelasteten Standorten, Konversi-
onsflachen etc., sondern auch in "landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten" auf Acker- und
Grunlandflachen errichtet und gefoérdert werden. Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nach
dem Energie Einspar Gesetz (EEG 2021) férderfahig aufgrund ihrer Lage auf vorbelastetem
Standort entlang der Schienenwege (500 m breiter Korridor). Nach dem Energie Einspar
Gesetz (EEG 2021) ist fUr Freiflachenanlagen entlang Verkehrswegen mit einer Nennleistung
von 750 kW bis 20 MW die Teilnahme an EEG-Ausschreibungen der Bundesnetzagentur
mdglich, bei Zuschlag erfolgt eine Forderung.

Die bisherige naturschutzfachliche Flachenbewertung wird erganzt um eine vorlaufige Stellung-
nahme bezlglich der 6kologischen Wertigkeit der zuséatzlichen Flachen. Grundsatzlich geht man
davon aus, dass die Belange des Naturschutzes ausreichend umgesetzt werden kénnen. Die
bestehende Nutzung als intensiv genutztes Griinland kann 6kologisch sogar verbessert werden
durch die vorgesehenen, beschriebenen und festgesetzten MalRhahmen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.



2.4  Flachennutzungsplan (FNP)
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Vorentwurf zur 4. Anderung des FNP mit Geltungsbereich der 4. Anderung des FNP



Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) wird im Parallelverfahren durchgefiinrt.
Der Geltungsbereich der 4. FNP-Anderung erstreckt sich weiter nach Westen und ist somit
deutlich gréRer als der Umgriff des Bebauungsplans, um sich fir die Zukunft die Option einer
VergréRerung und die Option einer Direktlieferung in das Dieldener Stromnetz offen zu halten.

Die geplanten Flachen flr die Freiflachenphotovoltaikanlagen werden kiinftig als ,Sondergebiet
Freiflachenphotovoltaikanlage Diefsen-Siid“ ausgewiesen (bisher: Flache fir die Landwirtschaft).

An den Geltungsbereich der 4. Anderung des FNP angrenzende Nutzungen:

Im Siiden und im Norden liegen die Gehdlzbestande der beiden Graben, die von Westen nach
Osten, abwarts Richtung Ammersee verlaufen. Westlich anschliefiend sind weiterhin landwirt-
schaftliche Nutzflachen situiert; im Osten der Feldweg / Radweg und die Bahnlinie.

Gegenliber dem rechtswirksamen FNP von 2016 scheint sich der Verlauf der vermuteten Trasse
der historischen Rémerstralte verandert zu haben. Hierbei handelt es sich jedoch nur um eine
nachrichtliche Darstellung, da diese Daten vom Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
Ubernommen wurden.

3. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Planungsgebietes
31 Lage

Der Bebauungsplan umfasst die Grundstlicke

FINm. 771,772, 773, 774. 775, 783, 783/ 5, 783/ 6, 640 Tfl. (Bahnweg) und 748 Tfl. (Weg),
in der Gemarkung Dief3en im Siiden des Hauptortes Diefl3en, westlich der Bahnlinie und nahe
der Gemeindegrenze zu Raisting. Die Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
betragt ca. 5,66 ha.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des FNP ist groRer gefasst als der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, um fiir eine zukiinftige, westliche Erweiterung / Anderung des
Bebauungsplanes die baurechtlichen Grundlagen vorzubereiten.

Die Schnitte durch das Plangebiet zeigen die Topographie des Planungsgebietes mit einer
ebenen Flachenausdehnung von Norden nach Suden und einem leichten Anstieg nach Osten
zur Bahnlinie hin. Im Westen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes steigt das
Gelande weiter an. Insgesamt ist das Planungsgebiet, von der Topographie her gesehen, gut
geeignet fur den wirtschaftlichen Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage.

10



Luftbild :

mit Geltungsbereich Bebauungsplan DieRen Ir ,Freiflachenphotovoltaikanlage Dief3en- Std*
in orangener Umrandung;

mit Geltungsbereich 4. Anderung Flichennutzungsplan
in blauer Umrandung:
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Luftbild zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Dielen Ir

Freiflachenphotovoltaikanlage Die3en- Sud*
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Flachenbilanz / Flachenverteilung

Geltungsbereich 56.589 gm
Sondergebiet Fotovoltaik 22.638 gm
(davon Basisfldche PV — Modulfldche 22.638 gm)
private Griinfliche Wiesengraben

(zw. Weg und PV Nord) aul3erhalb der Module 704 gm
Begleitgriin Wirtschaftsweg 157 gm
Flache zum Schutz von Natur und Landschaft — 8.817 gm

Erhalt extensive Wiese

Flache zum Schutz von Natur und Landschaft — 848 gm
Ausgleichsflache

Flachen zur Erhaltung der Gehdlzflachen 8.316 gm
Verkehrsflache zur Erschlief3ung 956 gm
Flache mit bes Zweckbestimmung: Radweg 466 gm
Flache fir die Landwirtschaft Flur-Nr. 774 7.728 gm
Flache fir die Landwirtschaft Flur-Nr. 783 5.960 gm
Gesamtflache: 56.590 gm

3.2  Art und MaR der Nutzungen

Das Planungsgebiet wird gem. § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als sonstiges
Sondergebiet (SO) ,Freiflachenphotovoltaik festgesetzt. Der Bebauungsplan und die 4.
Anderung des FNP stellen im Wesentlichen das Sondernutzungsgebiet ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage Dief3en Sud“ dar.

Im Bebauungsplan ist die Sondernutzungsflache aufgeteilt in ein SO Photovoltaikanlage (Flache
Nord) und in ein SO Photovoltaikanlage (Flache Sid); der nachfolgende Lageplan (Seite 17)
zeigt die geplante Aufstellung der PV Module. In der schematischen Schnittzeichnung (Seite 16)
sieht man die Hohenentwicklung mit den entsprechenden Abstanden der PV Module
untereinander.

Zulassig ist nur die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit allen dazugehorigen
Bestandteilen. Die Anlage wird bereits nach 3 Jahren klimaneutral arbeiten.

Ab dem 4. Betriebsjahr wird die CO? neutrale Produktion ca. 3,2 Millionen kWh/anno Strom aus
erneuerbaren Energien betragen. Das entspricht dem durchschnittlichen Stromverbrauch von

15



ca. 700 Drei- Personenhaushalten in der Region. Die Betreibergesellschaft wird auf den vier
Grundstlicken FINrn.771, 772, 773 und 775 eine Freiflachenphotovoltaikanlage mit

ca. 2.500 kWp Leistung errichten und speist den erzeugten Strom Uber eine gemeinsame
Trafostation in die Mittelspannungsleitung (2 x 20 KV) der Bayernwerk AG ein.

Es wird eine max. zuldssige GRZ von 0,5 festgesetzt. Hierbei sind die mit den PV-Modulen
sowie den Technik-gebauden Uberstellten Flachen heranzuziehen.

Innerhalb der Baufenster diirfen maximal sechs Technikgebaude (Trafostationen und Batterie-
container) errichtet werden, die jeweils eine maximale Grundflache von 35 gm aufweisen duirfen.
Insgesamt dirfen nur 150 gm Uberbaut werden. Die Wandhdhen dirfen max. 3,00 m, die
Firsthéhen max. 4 m betragen. Die Fassaden sind in ruhigen Farbténen zu gestalten; die Dacher
sind in Rot- oder Braunténen sowie als begrlinte Flachdacher auszufiihren.

Die Sondernutzungsflache muss aus versicherungstechnischen Griinden durch eine Einfriedung
umzaunt sein. Zulassig ist die Einfriedung mittels verstarktem Industriezaun ohne Sockel bis zu
einer Hohe von 2,20 m zuziiglich Ubersteigschutz von 30 cm und einer Bodenfreiheit von mind.
15 cm als Durchlass fir Kleintiere.

Der Reihenabstand zwischen den Modulreihen liegt bei mindestens 3,00 Meter, die Unterkante
der Modulbauwerke darf 1,0 m nicht unterschreiten, die Hohe der Modulbauwerke darf 3,20 m
nicht tGberschreiten.

SCHNITT WESTSEITE M 1:50

AMSICHT UND MASSE M 1:50
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3.3  ErschlieBung

3.3.1 Strom

Die Betreibergesellschaft wird den regenerativ erzeugten Strom der neuen Freiflachenphoto-
voltaikanlage mit ca. 2.500 kWp Leistung Gber eine gemeinsame Trafostation auf dem
Grundstlick FINr. 772 in die dort verlaufende Mittelspannungsleitung (2 x 20 KV) der Bayernwerk
AG einspeisen. Die auf der sudlichen Flache (FINr. 775) erzeugte Solarenergie wird Uber ein
Niederspannungskabel an die Trafostation (auf FINr. 772) und von dort in das Bayernwerk
Mittelspannungsnetz geleitet. Fir die Kommunikation und Regelung der Anlage seitens der
Bayernwerke ist eine Datenleitung zwischen der Trafostation und der PV-Anlage auf dem
Grundstuck FINr. 775 erforderlich. Diese beiden Leitungen queren das Grundstlck FINr. 783 im
sudlichen Bereich und fiihren dann nach Norden, an der westlichen Grundstiicksgrenze der
FINr. 783/5 entlang zur Trafostation. Dieses Grundstiick befindet sich in Gemeindeeigentum.
Um Planungssicherheit herzustellen, wird das Leitungsrecht fir Strom und das Betretungsrecht
fur Wartungsarbeiten im Osten, auf dem Gemeindegrundstlick FINr. 783/5 an der westlichen
Grundstiicksgrenze entlanggefiihrt und die Querung der FINr. 783 erfolgt dann im sidlichen
Bereich zur PV-Flache-Sid hin; dieses Vorgehen ist bereits mit dem Eigentimer der FINr. 783
verhandelt;

Lageplan zur ErschlieBungsvereinbarung im Bereich der FIStNr. 783 und 783/5

17



3.3.2 Stralle / Weg

Der befestigte Weg entlang der Bahnlinie (FINr. 640 Tf) befindet sich im Eigentum der DB AG.
Er erschlie3t nach der Bahnbriicke alle Grundstlicke, die im Stiden und Westen liegen.

Im Bereich des Planungsgebietes biegt der befestigte Feldweg (FINr. 748) nach Westen hin ab
und erschlief3t die Flache Nord und die Flache Sid der PV Anlage.

Dieses Weggrundstiick hat nur einen nicht- abgemarkten Grenzverlauf. Die Uberlagerung mit
dem Luftbild zeigt, dass die markierten Grenzen nicht ganz mit der im Luftbild erkennbaren,
tatsachlichen Lage des Feldwegs Ubereinstimmen. Da der wegbegleitende Trockengraben in
der gutachterlichen Stellungnahme von Herrn Suttner (siehe Anlage) als schiitzens- und
erhaltenswert anzusehen ist, wurde der Graben vermaldt und die Aufstellflache der PV Module
muss entsprechend angepasst werden.

Die Bahnbrticke bei der Raistinger Stral3e (in der Unterhaltslast des Marktes Diel3en) hat eine
Tonnagenbeschrankung auf 9 Tonnen. Deshalb ist diese Zufahrt Gber die Briicke zwar fiir den
Unterhalts- und Wartungsbetrieb der PV-Anlage gut geeignet; flr den Baubetrieb jedoch wird die
Belastung durch die anliefernden Transportfahrzeuge voraussichtlich zu hoch sein und deshalb
erfolgt hier die Anlieferung nicht tber die Bahnbriicke, sondern Uber die vorhandenen Feldwege
Richtung Norden, ohne hier die Bahn queren zu missen.

3.3.3 Kanal

Gemal Lageplan der Ammerseewerke gKU flihrt ein Schmutzwasserkanal (DN 300) mitten durch
das Planungsgebiet. Die Kanaltrasse ist grunddienstlich gesichert und muss mit einem Korridor
von beidseitig jeweils 2,0 m (B= 4,0m) zuganglich bleiben. Besonders fir die Revisions-schachte
muss die Zuganglichkeit gesichert sein fir Wartungsarbeiten und fiir Notfalle mit zB. Riickstau.
Gelost wird diese Anforderung dahingehend, dass auf der PV-Flache-Nord der 4 m breite Korridor
abgezaunt wird und insgesamt frei zuganglich bleibt. Hier werden keine PV Module platziert. Bei
der PV-Flache-Sid wird an der Nordgrenze ein Tor im Zaun angebracht. Die Ammerseewerke
erhalten daflir einen Schliissel; der 4 m breite Streifen Uber der Kanaltrasse wird nicht mit PV-
Modulen Uberbaut; grundsatzlich ware eine Uberbauung méglich, da fiir evtl. notwendige
Reparaturarbeiten am Kanal die entsprechenden Module schnell abgebaut werden kdnnten;
allerdings muss in jedem Fall die Zuganglichkeit flir die Revisionsschachte stets gewahrleistet
sein.
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3.3.4 Radweg

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze bzw. entlang der Bahnlinie wird im Bereich der
gemeindlichen Grundstiicke FINrn. 783/5 Tfl. und 783/6 Tfl. Gemarkung Dief3en vorsorglich die
Trasse flr die mdgliche klinftige Radwegeanbindung nach Siden, Richtung Raisting, vorgesehen
und im Bebauungsplan festgesetzt. Fur diese Flache besonderer Zweckbestimmung ist ein
Flachenausgleich notwendig (siehe Umweltbericht / Flachenausgleich), der auf FINr. 783/5
nachgewiesen wird.

Mitten durch das Plangebiet und mitten durch die geplanten PV-Aufstellflachen verlauft ein
unbefestigter, nicht gewidmeter und grunddienstlich nicht gesicherter Trampelpfad

(Breite 50 cm), der von Fuldgangern und Radfahrern (Mountainbikers) genutzt wird. Gemaf
Luftbild scheint er ungefahr auf der Kanaltrasse zu verlaufen. Die PV-Flache Nord kann somit
ohne irgendwelche Rechtsanspriiche oder Verkehrssicherungspflichten weiterhin durchquert
werden, da die Zuganglichkeit erhalten bleibt (siehe dazu auch Ziff.3.3.3). Die PV-Flache Sud
kann nicht mehr durchquert werden, da die Zuganglichkeit nur fir die Betreiber und die Ammer-
seewerke gKU gewabhrleistet ist. Hier besteht die Moglichkeit einer ungesicherten Umfahrung auf
der Westseite der PV-Flache Sid. Da fiir diesen Trampelpfad im Bebauungsplan keine
Festsetzung getroffen wird, ist hier flir auch kein Flachenausgleich erforderlich.

3.4 Emissionen
Auf das Plangebiet wirken weder relevante Emissionen ein, noch ist zu erwarten, dass durch die
Planung eine Beeintrachtigung schutzwurdiger Nutzungen durch Emissionen einhergeht.

3.5 Flora / Fauna

Siehe dazu den beiliegenden Umweltbericht.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Vorabschatzung durchgefihrt, auf die im Umweltbericht
ausfuhrlich eingegangen wird. Anzumerken ist, dass fir die zweite Ausbaustufe der PV-Anlage
die Realisierungswahrscheinlichkeit eine entscheidende Rolle spielt. Steht die Umsetzung der
Freiflachenphotovoltaikanlage fir das groRe Gebiet zeitnah, ca. die nachsten 4 Jahre an, sollte
man die Artenschutzuntersuchungen auf die Gebietsabgrenzung zur 4. Anderung des FNP
ausweiten. Die aktuelle Einschatzung der Realisierungswahrscheinlichkeit geht davon aus, dass
erst nach mehr als 4 Jahren eine VergréRerung der PV Anlage erfolgt. Erst dann sollte man die
notwendigen Artenschutzuntersuchungen veranlassen, um fir die Bebauungsplananderung mit
grolkerem Geltungsbereich keine veralteten Untersuchungsergebnisse zugrunde zu legen.

3.6 Boden

Bodenaufbau:

Geman der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25000 besteht der Untergrund fast
ausschlieBlich aus Pseudogley-Braunerde und aus Pseudogley-Parabraunerde aus
kiesfiuhrendem Lehm bis Ton (Deckschicht oder Jungmoréane, carbonatisch, kalkalpin gepragt).

Versickerungsfahigkeit:

Wenn der Boden nicht ausreichend fiir die Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers geeignet sein sollte, gibt es im Planungsgebiet ausreichend Griinflachen und
Entwéasserungsgraben, die geeignet sind, anfallendes Niederschlagswasser aufzunehmen und
gepuffert abzugeben.
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3.7 Altlasten

Altlasten durch Auffullungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Marktgemeinde
nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer gewerblichen
Vornutzung des Gelandes oder aus Auffullungen ableiten lassen.

3.8 Denkmaler

Die Lage und der Verlauf der historischen RdmerstralRe weicht im rechtsgiltigen FNP von der
Darstellung im Denkmalatlas ab. In Bebauungsplan und in der 4. Anderung des FNP wird die
aktuelle Trasse des Denkmalatlasses dargestellt.

Fir das Bodendenkmal (D-1-8032-0100) ,historische Romerstrae“ im Bereich von FINr. 771,
783/5 und 78/ 6 beantragt die Betreibergesellschaft einen entsprechenden Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis (parallel zu den Bauleitplanverfahren).
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Auszug aus dem Denkmalatlas mit vom FNP abweichender Lage der Rémerstrale

Im Vorfeld wurde bereits eine Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalschutz eingeholt:

Stellungnahme LfD Dr. Jochen Haberstroh vom 08.11.2022; AZ: P-2022-5659-1_52

zum Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) :

,Das Vorhaben bedarf der Erlaubnis gem. Art.7 BayDSchG. Die Zustimmung zur Erteilung der
Erlaubnis kann aus denkmalfachlicher Sicht unter Auflagen in Aussicht gestellt werden.

Dazu wird die geophysikalische Prospektion der romischen Stral3entrasse mit Umgriff von ca.

30-40 m ebenso zahlen, wie 2 Sondageschnitte durch die Trasse. Bei negativen Ergebnissen

ist kein Freihalten der Trasse erforderlich.
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Bei der baulichen Realisierung wird groter Wert darauf gelegt, dass das Bodengefiige durch
Einsatz geeigneter Unterkonstruktionen erhalten bleibt. Fir den Bau der Freiflachenphoto-
voltaikanlage werden keine grof¥flachigen Fundamente bendtigt. Die Module werden auf
Standern montiert, die im Boden ohne Betonfundament verankert werden. Fir die Grindung
werden Stahlrammprofile verwendet. Beim Rammen dringt das Profil in den Boden ein und
nimmt dabei den Boden im einseitig offenen Profil auf. Das Bodengeflige bleibt aulten

erhalten und bleibt auch im Inneren des Rammprofils erhalten; Mitreil3effekte sind im
vorliegenden Bodengeflige nicht zu erwarten. Verwendet man beim Riickbau zum Ziehen der
Stltzen ein hydraulisches Ziehgerat mit ,Dorn“, der in das einseitig offene Rammprofil ragt,

wird der Boden beim Ziehen zurtickgehalten und das leere Profil aus dem Boden entfernt.

Das Bodengefiige um die und in den Rammstiitzen bleibt unter diesen Voraussetzungen auch
beim Rickbau erhalten. Die das Bodengeflige schonende Griindungs- und Riickbaumethode ist
in die Begrindung zum Bebauungsplan als Hinweis aufzunehmen. Gleiches gilt auch fir die
Auswahl des Profils der Rammpfahle die den denkmalschitzerischen Belangen Rechnung tragt.

3.9 Wasser

Im Norden des Geltungsbereiches verlauft der ,Schilchergraben®; im Stden liegt der
,Burggraben® Zu beiden Wasserlaufen wird gem. Umweltbericht ein entsprechender
Sicherheitsabstand festgesetzt.

4, Planinhalte

Bebauungsplan und 4. Anderung des FNP stellen im Wesentlichen die Sondernutzungsfléache
.Freiflachenphotovoltaikanlage Diefden Sid“ dar. Im Bebauungsplan wird unterschieden
zwischen SO Photovoltaikanlage Flache Nord und Photovoltaikanlage Flache Sid;

Es werden detaillierte Festsetzungen zur Griinordnung vorgesehen.

Aus den Hnweisen des Bayer. Staatsministeriums bzgl. der bau- und landesplanerischen
Behandlung von Freiflachenphotovoltaikanlagen (Stand: 10.12.2021) Iasst sich entnehmen,
dass unter bestimmten Voraussetzungen im Einzelfall keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich
sind:

Durch 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemalRnahmen auf der Anlagenflache
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts minimiert werden. Werden die
Gestaltungs- und Pflegemalinahmen im Optimalfall flachendeckend umgesetzt, kbnnen
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts komplett vermieden werden.

Unter 6kologisch hochwertig gestalteten und gepflegten Freiflachenphotovoltaikanlagen sind
grundsatzlich Anlagen zu verstehen, auf denen ein extensiv genutztes, arten- und bliitenreiches
Grinland entwickelt und gepflegt wird, das sich in Arten- und Strukturausstattung am Biotoptyp
.Malig extensiv genutztes, artenreiches Griinland“ (= BNT G212) orientiert. Dartiber hinaus sind
erganzende MafRnahmen zur Einbindung in die Landschaft in Abhangigkeit von den konkreten
ortlichen Verhaltnissen erforderlich.
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Fir die Entwicklung und Pflege von arten- und blltenreichem Griinland sind folgende Maligaben
zu beachten:

- Grundflachenzahl (= GRZ = Mal} der baulichen Nutzung) < 0,5
- zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen
- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten
bzw. lokal gewonnenen Mahgut,

- keine Dungung,
- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

- 1- bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mah-werk, Schnitthéhe 10 cm)
mit Entfernung des Mahguts,

- standortangepasste Beweidung,
- kein Mulchen

Die Erfolgsaussichten fiir die dauerhafte Etablierung und den Erhalt von extensiv genutztem,
artenreichen Grinland hangt malRgeblich von den drtlichen Standortbedingungen sowie einer
standortgerechten Pflege ab. Insbesondere kann sich eine arten- und bliitenreiche Vegetation
nur bei passender Nahrstoffversorgungssituation einstellen. Bei Standorten, auf denen der
Boden aufgrund der vorherigen Nutzung als Acker oder intensiv genutztes Griinland hohe
Nahrstoffvorrate besitzt, wird dies ggf. wahrend der Entwicklungsphase zusatzliche
Mahddurchgange im Sinne von Schropfschnitten erfordern.

Bei Einhaltung dieser MaRgaben und Umsetzung der genannten MalRnahmen kann, wenn der
Ausgangszustand der Anlagenflache gemal} Biotopwertliste als ,intensiv genutzter Acker (BNT
A11 gemal Biotopwertliste) und/oder ,intensiv genutztes Grinland“ (BNT G11 gemaR Bio-
topwertliste) einzuordnen ist, davon ausgegangen werden, dass i.d.R. keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts verbleiben. In diesen Fallen entsteht kein
Ausgleichsbedarf.
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Berechnung der Grundflachenzahl GRZ :

Flache Nord:
,Bauland“ (Sondergebietsflache + Flache zum Erhalt der Pflanzung) 17.865 m?
Grundflache der Module, projeziert senkrecht auf das Grundstuck: 7.629 m?

Grundflachenzahl Nord: 0,43

Flache Sud :
.Bauland“ (Sondergebietsflache + Flache zum Erhalt der Pflanzung) 11.832 m?
Grundflache der Module, projeziert senkrecht auf das Grundsttick: 4,576 m?

Grundflachenzahl Sid: 0,39
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5. Eingriff / Ausgleich

siehe auch Umweltbericht - als Bestandteil dieser Begriindung.

\\/—\?‘E
Ausalaichs badarf
(143 om + 215 gm + 52 gm] = 3WF*= 3,334 WP

{“nach Ledfaden. zwischen §- 10 WP
ano 8 WE anzusetzen)

Auzsalaichsumians:

Aufwertungspotenzial fiir Flache 3: + 4 WE
Motwendiger Ausgleich flr Radwen:

2384 WP/ 4 WP = 346 gm 1a
WP = Werpunkie

Bewertung der Flachen nach Planungsbiiro Suttner
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6. Klimaschutz, Klimaanpassung

siehe Umweltbericht - als Bestandteil dieser Begriindung.

7. Riickbaukriterien

Die Freiflachenphotovoltaikanlage wird auf begrenzte Zeit errichtet. Maf3geblich fiir die
Betriebszeit ist die Wirtschaftlichkeit der Anlage, die Pachtdauer der Flachen und die technische
Performance der verbauten Komponenten. Nach heutigen Erkenntnissen ist von einer
Nutzungsdauer von 30 Jahren ab Inbetriebnahme zu rechnen. Die folgenden Regelungen
dienen dazu, gegeniber der Gemeinde DieRen und Verpachtern der Flachen sicher zu stellen,
dass der Rickbau finanziell abgesichert ist und alle Einbauten (Unterkonstruktion, Erdkabel,
Fundamente Trafostation, Zaunanlage) bis zu einer Tiefe von 80cm komplett riickgebaut,
entfernt und entsorgt werden.

7.1 Finanzielle Absicherung:

Zum heutigen Zeitpunkt ware fir den Abbau der Anlage mit 3MW eine Summe von ca. 50.000 €
von der Betreibergesellschaft aufzubringen. Nicht mit eingerechnet sind dabei die Erlése aus
den weitestgehend recyclebaren Wertstoffen (wie z.B. Stahl Unterkonstruktion, Alu- und
Kupferkabel, Alurahmen PV Module, Trafo, etc.). Da eine wirtschaftliche Vorschau auf die
Kosten zum unbestimmten Datum eines Rickbaus nicht getroffen werden kann, ist die
Betreibergesellschaft verpflichtet, alle 5 Jahre, beginnend ab dem 10. Betriebsjahr, eine
aktualisierte Kostenkalkulation vorzulegen. Basierend auf dieser Kennzahl ist die
Betreibergesellschaft verpflichtet, eine mindelsichere Riicklage bis zum 20. Betriebsjahr
aufzubauen und den hinterlegten Betrag ggf. der aktualisierten Summe anzupassen.
Verfligungsberechtigter ist hier die Marktgemeinde Diel3en. Der Betreiber ist verpflichtet, die
aktualisierte Kalkulation und den Nachweis der jeweils gebildeten Riickstellung der
Marktgemeinde Diel3en unaufgefordert in Text- oder Schriftform vorzulegen.

7.2 Erhalt des Bodengefliges durch Einsatz geeigneter Unterkonstruktion:

Fir den Bau der Photovoltaikanlage werden keine grof3flachigen Fundamente bendtigt. Die
Module werden auf Standern montiert, die im Boden ohne Betonfundament verankert werden.
Fir die Grindung werden Stahlrammprofile verwendet. Fiir den ,Solarpark DieRen Sid*,
Bebauungsplan Diel3en | r— Freiflachenphotovoltaikanlage DieRen- Sid, FINr. 771, Gemarkung
Dielden - Bereich Bodendenkmal Rémerstralie - wird in Analogie zur gutachterlichen
Stellungnahme ,zur Griindung mit Rammprofilen, Erhaltung des Bodenprofiles® der Frauscher
Geologie vom 17.11.2021 dazu folgendes ausgefiihrt:

,Beim Rammen dringt das Profil in den Boden ein und nimmt dabei den Boden im einseitig
offenen Profil auf. Das Bodengefiige bleibt aul3en erhalten und ist im Inneren des Rammprofils
erhalten, MitreiBeffekte sind im vorliegenden Bodengefiige nicht zu erwarten. Verwendet man
beim Riickbau zum Ziehen der Stiitzen ein hydraulisches Ziehgerét mit ,Dorn*, der in das
einseitig offene Rammprofil ragt, wird der Boden beim Ziehen zurlickgehalten und das leere
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Profil aus dem Boden entfernt. Das Bodengefiige um die / in den Rammstiitzen bleibt unter
diesen Voraussetzungen auch beim Riickbau erhalten®.

Die Bodengefiige schonende Griindungs- und Riickbaumethode ist in die Begriindung zum B-
Plan als Hinweis aufzunehmen. Gleiches gilt auch fir die Auswahl des Profils der Rammpfahle
die den denkmalschutzerischen Bedenken Rechnung tragt.

7.3 Erhalt naturschutzrechtlich erhaltenswerter Bereiche nach erfolgtem Riickbau:

Sollten zeitnah (Fristsetzung 6 Monate, bei zur Begutachtung geeigneter Vegetationsperiode)
vor dem Ruickbau schitzenswerte Bereiche, insbesondere Hecken, vorhanden sein, sind diese
soweit moglich zu belassen oder ggf. durch Ausgleichsflachen in raumlicher Nahe im gleichen
Naturraum zu kompensieren. Als Ausgleichsflache ist hierbei die Flache Flurnummer 771, im
Besitz der Marktgemeinde befindlich, durch geeignete Malnahmen nach MafRgabe der UNB
heran zu ziehen. Der Gemeinde ist dafiir ein einmalig falliger finanzieller Ersatz, in Hohe des
Preises fir landwirtschaftliche Nutzflachen, bezogen auf die GrofRe der Ausgleichsflache, zum
Erwerbszeitpunkt, durch die Betreibergesellschaft zu gewahren.

Diese Regelung entfallt automatisch, wenn seitens der zum Riickbau geltenden gesetzlichen
Vorgaben, eine derartige Flachenkompensation bei PV FFA nicht mehr gefordert wird.

Erste Blrgermeisterin Sandra Perzul

Emmenhausen / Landsberg, den ........... 2023

Katrin Mohrenweis / Johann Muller-Hahl
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