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DieRen am Ammersee BP-V r Ammersee Gymnasium 1. Anderung Zusammenfassende Erklarung

1. Vorbemerkung

Anlass der Planung ist die Absicht des Landkreises Landsberg am Lech, das vorhan-
dene Ammersee-Gymnasium zu erweitern, um das 2006 fertiggestellte vierziigige
G 8-Gymnasium an die Wiedereinfiihrung von G 9 anzupassen. Derzeit hat das Gym-
nasium 820 Schuilerinnen und Schuler, mit der Wiedereinfilhrung von G9 werden ca.
940 Schulerinnen und Schuler pro Schuljahr erwartet. Mit der vorliegenden 1. Ande-
rung des BP Nr. Vr ,Ammersee-Gymnasium® werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine Erweiterung des Ammersee Gymnasiums geschaffen.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiucke mit den Flurnummern: 858, 874/1, 893/1,
894, 894/3, 894/4 und zum Teil 879, 954, 895, 865/2, 918/1, 860/8, Gemarkung Rie-
den.

2. Art und Weise der Berlucksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde hat im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung und
eine spezielle artenschutzrechtliche(Verbotstatbestande) Prifung durchfihren las-
sen. Die Ergebnisse wurden in der Planung beriicksichtigt und im Umweltbericht do-
kumentiert.

Den Planungen liegt ein schalltechnisches Gutachten der Fa. Muller-BBM vom
27.05.2004 und 06.12.2022 zu Grunde. Durch die geplante Anderung (Anbau an das
bestehende Schulgebdude mit eigenem Gebaude und Erweiterung der vorhandenen
Sporthalle) werden die La&rmimmissionen in der Nachbarschaft nicht relevant erhoht.
Fir die besonders immissionstrachtigen Nutzungen wie Rasenspielfeld, Allwetter-
platz, Pausenhof und Parkplatz wurde eine Optimierung der Lage erarbeitet, die nach
Mdglichkeit aktive SchallschutzmaflRnahmen (Larmschutzwand) ausgeschlossen ha-
ben. Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen: Die aus dem Parkplatz
und Pausenhof resultierenden Schallemissionen fiihren an keinem Immissionsort zu
einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm, wenn der ¢stliche Park-
platzabschnitt fur eine Benutzung nach 22.00 Uhr gesperrt wird. Dies wurde in der
Baugenehmigung von 2004 bereits beauflagt. Dies ist vertretbar, da noch ca. 60 Park-
platze zur Benutzung verbleiben, was fir die abendliche Nutzung der Zweifach-Turm-
halle ausreicht. Zudem befindet sich der Eingang in die Turnhalle am Ende des Ein-
gangsstegs, so dass der Zugang hauptsachlich von Westen aus erfolgt.

Des Weiteren liegen der Planung die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtli-
chen (Verbotstatbestande) zugrunde. Am 21.01.2022 fand eine Begehung des Plan-
gebietes statt mit dem Ziel, das Potenzial an Lebensrdumen fur geschuitzte Arten zu
erheben.

Der ausschlief3liche Nachweis auf das Vorkommen geschutzter Arten gelang im Rah-
men einer Ortsbesichtigung im mittleren der drei Innenhdfe. Dort wurde auf einem
Baum ein intaktes Nest der Elster nachgewiesen. Daruber hinaus kommen zwei Nist-
késten als weitere Bruthabitate infrage. Es werden Festlegungen zum Schutz des
Baumes, solange er als Bruthabitat dient, getroffen.

Vom Vorhaben betroffen sind artenreiche Extensivwiesen, die gemal Einschatzung
der unteren Naturschutzbehorde unter gesetzlichem Schutz stehen und fur gefahr-
dete Insektenarten als Lebensraum fungieren. In Bahnn&he und im Bereich des
Schulgartens ist zudem das Vorkommen der Zauneidechse nicht auszuschlielen. Um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschliel3en, sollen im Vorfeld der Bau-
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arbeiten sukzessive Ersatzlebensraume in Form von blitenreichen Wiesen geschaf-
fen und Zauneidechsenhabitate entwickelt werden und wéhrend der Bauphase Mal3-
nahmen zur Vergramung der Zauneidechse ergriffen werden. Die betroffenen Bio-
topflachen kdonnen im Bereich dieser geplanten naturschutzfachlichen und arten-
schutzrechtlichen Ausgleichsflachen ersetzt werden. Durch das Vorhaben ergeben
sich unter Bertcksichtigung der oben genannten Mal3nahmen voraussichtlich Aus-
wirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Arten und Biotope.

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie die Lebens-
raumfunktion und die Puffer- und Filterfunktion des Bodens verloren, so dass es zu
negativen Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden kommt.
Diese Verluste werden durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Stell-
platze und Zufahrten minimiert und durch Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf dafiir bereitgestellten Aus-
gleichsflachen kompensiert.

Im Planungsgebiet befindet sich entlang der DieRener Stral3e das Bodendenkmal mit
der Nr. D-1-8032-0004 gemalf Denkmalliste. Es handelt sich dabei um eine Stral3e
der rdmischen Kaiserzeit. Hier ist eine Sportanlage mit einer Trockenmauer entlang
der St 2055 in Bestand, die weiterhin genutzt wird. Erhebliche negative Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur und Sachguter sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten,
da im Bereich des Bodendenkmals keine baulichen Veranderungen vorgesehen sind.

Die getroffenen Festsetzungen zu Griinordnung und Immissionsschutz sorgen dafir,
dass mit keiner Eingriffserheblichkeit bei den Schutzgutern Luft und Klima, Pflanzen,
Tiere Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter, auszugehen ist, son-
dern eher mit Verbesserungen.

3. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden

Es wurde ein Regelverfahren gemal der 88 3 und 4 BauGB durchgefiihrt. Die Ausle-
gung wurde gemalf § 4a BauGB einmal wiederholt und am 12.12.2022 der Satzungs-
beschluss gefasst.

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Anregungen und/ oder Bedenken eingegan-
gen.

Im Folgenden wird auf die Anregungen und Bedenken der Behérden und Trager of-
fentlicher Belange eingegangen, die eine Uberarbeitung der Unterlagen erforderten:

. Das Landratsamt Landsberg, Untere Bauaufsichtsbehdrde weist darauf hin,
dass die Baugrenzen vermasst werden sollten, was im Bebauungsplan aufge-
nommen wurde.

. Die Deutsche Bahn AG Immobilien weist auf die Unzulassigkeit der Versicke-
rung im Nahbereich der Gleise hin, da dies sonst zu einer Gefdhrdung der
Standsicherheit der Bahnanlagen fuihren wird. Die entsprechende Abwagung
ergab, dass entlang der dstlichen Grenze des Baugrundstiicks unmittelbar an
der Bahnlinie Mering-Weilheim bereits eine ca. 137 m lange Versickerungs-
mulde vorhanden ist. Das aktuell Uberarbeitete Entwasserungskonzept von
BEM Landschaftsarchitekten sieht eine Verlangerung nach Norden vor, ohne
naher an die Bahntrasse heranzuriicken. Da es in der Vergangenheit keine
Probleme durch die bestehende Versickerungsmulde entlang des Bahndamms
gab, kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinen Beeintrachtigungen
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der Standsicherheit kommen wird. Im Rahmen der nachfolgenden Ausfih-
rungsplanung ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren. Der aktuelle Stand
des Entwasserungskonzepts wurde in den Planungsunterlagen erganzt. Wei-
terhin sind auch die Angaben zum Mindestpflanzabstand zur Gleisachse (Stel-
lungnahme vom 27.09.2022) auch in den Unterlagen ergénzt worden.

. Die Hinweise 1-4 vom Eisenbahn-Bundesamt gem&R deren Stellungsnahem
vom 28.04.2022 werden in die Begriindung aufgenommen. Weiter wurde abge-
wogen, dass nach Auskunft der Bahn eine Hochstgeschwindigkeit von 60 km/h
(statt bisher 90 km/h) zu erwarten ist, was zu einer Reduzierung des Emissi-
onspegels um ca. 3 dB(A) fiihrt. Eine Verschlechterung des Immissionspegels
ist daher nicht zu erwarten. Weitere Spezifikationen werden im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung im Detail beschlossen.

) Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim fordert eine Prifung, inwieweit eine Not-
entlastung in den Ammersee uber ein Mulden-Rigolen-Element mit Notlberlauf
erfolgen kann. Unter der Voraussetzung, dass das Rickhaltevolumen erzielt
werden und auf eine Notentlastung verzichtet werden kann, ist kein Wasser-
rechtsverfahren fir die Behandlung von Niederschlagswasser nach der
NWFreiV erforderlich. Dem Markt Diel3en ist bekannt, dass die Durchlassigkeit
des Bodens teilweise unzureichend oder grenzwertig ist. Deshalb wurde das
Entwasserungskonzept von BEM Landschaftsarchitekten im Hinblick auf den
aktuellen Stand der Ausfuhrungsplanung lberarbeitet. Dieses sieht mehrere
Versickerungsmulden in den Auf3enanlagen vor. Die geplante Niederschlags-
wasserentsorgung basiert auf der NWFreiV und dem Merkblatt DWA-M153 so-
wie dem Arbeitsblatt DWA-A138. Das Niederschlagswasserbeseitigungskon-
zept wurde in der Begriindung entsprechend Uberarbeitet.

° Die vom Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Diel3en, in seinem
Schreiben vom 29.05.2022 vorgeschlagenen Monitoringmafnahmen wurden in
den Umweltbericht integriert. Dartiber hinaus wurden die empfohlenen Apfels-
orten in die Hinweise unter Umweltberichtspunkt 9.1 "Empfohlene Baum- und
Straucharten" aufgenommen.

° Die eingegangene Stellungnahme des Landratsamtes Landsberg, Untere Na-
turschutzbehérde (23.05.2022), und die entsprechende Abstimmung der Abwa-
gung haben zu einer Uberarbeitung der Planunterlagen gefiihrt. Es wird auf den
gesetzlichen Biotopschutz der bestehenden Ausgleichsflache und auf die Erfor-
derlichkeit einer Befreiung bzw. Ausnahme fiir Eingriffe in das Biotop hingewie-
sen. Die Begriindung wurde in Bezug auf mdgliche artenschutzrechtliche Kon-
flikte durch die Betroffenheit der von der UNB genannten, geschitzten Insek-
tenarten und die erforderlichen konfliktlésenden MaRnahmen noch erganzt. Um
die Totung einzelner Individuen im Zuge einer Baufeldraumung auszuschlie-
Ren, sind im Vorfeld MaRnahmen zur Vergramung der Zauneidechse vorzuse-
hen. Begrindung, Umweltbericht und Hinweise im Satzungstext wurden ent-
sprechend erganzt.

o Die Bayernwerk Netz GmbH weist auf den Schutzzonenbereich fur Kabel bei
Aufgrabungen hin, der rechts und links der Trassenachse jeweils 0,5 m betragt.
Dieser Hinweis wurde in der Begriindung aufgenommen.

. Das Elektrizitatswerk Diel3en weisen auf die bestehenden Erdgasleitungen der
ENB hin. In der Begriindung wurde eine redaktionelle Erganzung vorgenom-
men.
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4. Alternative Planungsmadglichkeiten

Die Anderung des Bebauungsplans basiert auf architektonischen und freiraumplane-
rischen Entwurfen der Ausfihrungsplanung. Diese Erweiterungsmafinahmen dienen
der nachhaltigen Standortsicherung des Gymnasiums und einer zukunftsorientierten
Entwicklung. Alternativen wurden nicht gepruft, da die Entwurfsplanung das Ergebnis
umfangreicher Vortiberlegungen wiedergibt.

Gemeinde Dief3en am Ammersee, den

Sandra Perzul, Erste Burgermeisterin
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