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1.2.4

1.2.5

Rahmenbedingungen der Planung

Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich in im Gemeindegebiet des Marktes Dielen am Ammersee,
an der nordlichen Ortseinfahrt des Gemeindeteils Riederau, westlich der Staatsstralle
ST 2055, SeiboldstralRe.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von insgesamt ca. 6,45 ha umfasst die Flurnummern
539/1, 540, 540/2 und Teilflachen der Flurnummer 546/3 der Gemarkung Rieden, Landkreis
Landsberg am Lech.

Lage und Beschaffenheit der Umgebung und des Planungsgebietes

GroRraumliche Lage und Funktion des Markt DieBen am Ammersee und Riederau

Der Markt DieRen am Ammersee liegt im Stidosten des Landkreis Landsberg am Lech, ca.
55 km westlich von Muinchen. Der Markt Die3en ist mit ca. 11.250 Einwohnern (Stand
03.05.2022 Einwohnermeldeamt) nach dem Mittelzentrum Landsberg am Lech
(Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 / LEP) die groRte Gemeinde im Landkreis in der
Region Miinchen. Zur Marktgemeinde Diel3en gehdrt der ebenfalls am Ammersee-Westufer
nordlich von Dief3en gelegene Ortsteil Riederau, der Teil der Gemarkung Rieden mit insgesamt
ca. 2.100 Einwohnern ist (Stand 03.05.2022).

Der Markt DieRen liegt gemaR LEP im allgemeinen landlichen Raum. Entsprechend des
Regionalplanes 14 (Karte 1, 25.02.2019) ist der Markt DielRen ein Grundzentrum und liegt
zudem im Erholungsraum Fiinf-Seen-Land sowie am Uberértlichen Radweg entlang des
Ammersee-Westufers.

Kommunale und soziale Infrastruktur

Die kommunale und soziale Infrastruktur des Grundzentrums Markt DieRen sowie die
entsprechende Grundversorgung mit Einzelhandelsbetrieben sind vorhanden.

Ver- und Entsorgung

Die bebauten Grundstiicke im Plangebiet sind an das ortliche Ver- und Entsorgungsnetz
angeschlossen. Die Entwasserung von Niederschlagswasser erfolgt durch Versickerung auf
dem Grundstiick oder Uiber den Anschluss an das bestehende Mischsystem.

Offentliche Nutzbarkeit

Das gesamte Plangebiet befindet sich in &ffentlichem Eigentum (Markt DieRen und Landkreis

Landsberg am Lech). Die Grundstiicke sind durch den Schiitzenkranz Riederau e.V. und den
Sportverein Riederau 1976 e.V. genutzt und 6ffentlich zuganglich.

Naturraumliche Grundlagen
Zur Topographie, zu den Wasserverhaltnissen sowie zu Arten, Lebensraumen und Artenschutz
wird auf die Anhang 1 Umweltbericht gem. § 2 BauGB verwiesen.

Altlasten

Es liegen keine Erkenntnisse zu Altlasten fiir das Planungsgebiet und in seinem Umfeld vor
(keine Altlastenverdachtsflachen).

Kampfmittel

Es liegen keine Erkenntnisse zu vorhandenen Kampfmitteln vor.
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Denkmalschutz
Bodendenkméler

Unmittelbar 6stlich an den Planungsumgriff anschlieRend befindet sich das Bodendenkmal
D-1-8032-004 ,Teilstlick einer Stral’e aus der romischen Kaiserzeit* (ST 2055, Seiboldstral3e).
Daruber hinaus sind keine Baudenkmaler vorhanden.

Im Zusammenhang mit dem eher vermuteten als sicher belegten Bodendenkmal sind
Materialaushubgraben und deren Verfiillungen interessant, die sich in der Regel bis zu einem
Abstand von ca. 30 m zur Trasse befinden kdnnen. Die Trasse selbst ist schlecht
dokumentiert. Oberkanten von Verfiillungen sind unmittelbar unter dem Oberboden zu
erwarten. Mit Ausnahme von Gréabern, liegt die Prioritat grundsatzlich beim Erhalt und Verbleib
der Funde.

Grundsatzlich ist im Hinblick auf Bodendenkmaler bei Modellierungen eine Anpassung des
Niveaus durch Aufschittung glnstiger als durch Abgrabung. Aus funktionalen, technischen
und gestalterischen Griinden kann es zu nicht vermeidbaren Eingriffen kommen z.B. durch
Aushub fiir Wegebau, Gelandemodellierungen, Fundamente etc.

Im Geltungsbereich gilt dies im Besonderen fiir den o. g. Bereich der Trasse bzw. bis zu einem
Abstand von ca. 100 m von der Seiboldstrale.

Es ist gemaR Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege nicht von einer hohen
Denkmalerwartung auszugehen, dennoch ist fur die Durchfihrung der geplanten baulichen
MafRnahmen und fiir Bodeneingriffe aller Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs.
1 Satz 1 DSchG erforderlich, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren beim
Landratsamt Landsberg am Lech zu beantragen ist.

Planungsgebiet

Lage in Riederau

Das Planungsgebiet wird im Norden und Westen von Wald umschlossen, der von Westen bis
ca. 35 m und von Norden bis ca. 50 m in den Planungsumgriff hineinreicht. Die Waldflache
innerhalb des Geltungsbereichs einschl. des Waldbereiches im Osten betragt insgesamt ca.
2,5 ha. Ostlich des Umgriffs verlauft die Seiboldstrale (ST 2055) in Nord-Siid-Richtung. Im
Siiden grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Westlich der Zufahrt des RoRweidwegs
liegen in ca. 40 m Entfernung die Anwesen Seiboldstrale 34 und 32 auf Flur-Nr. 546 und 555,
Gemeinde Rieden.

Luftbildausschnitt Riederau mit Markierung des Bereichs des Planungsumgriffs
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Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist von Siidwesten Uber die bestehenden Stralen Seiboldstralle und
RoRweidweg und (berdortlich Gber die Staatsstralle ST 2055 (ebenfalls Seiboldstrale)
erschlossen. Riederau ist durch die Landsberger Verkehrsgemeinschaft (LVG) an den OPNV
und die Bahnstrecke Mering-Weilheim angebunden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Rechtsverbindlicher Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde DieRen am Ammersee vom
25.07.2016 ist der Geltungsbereich als Wald- bzw. Grunflache fir Sportanlagen dargestellt.

Er ist eingebettet in ein festgesetztes Landschaftsschutzgebiet. Im Westen und Norden des
Planungsgebiets liegen Wald-Flachen, im Osten wird es durch die Seiboldstralle (StaatsstralRe
ST 2055) begrenzt. Im Stiden schlieBen Flachen fir die Landwirtschaft an.
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Ausschnitt
Flachennutzungsplan

Bebauungsplane

Zum Planungsgebiet sowie dem weiteren Umfeld liegen keine Bebauungsplane vor.

Vorgeschichte, Anlass und Ziel der Planung

Vorgeschichte der Planung

Bereits am 18.08.2008 hat der Marktgemeinderat auf Antrag der Schitzengesellschaft
Schiitzenkranz Riederau e.V. beschlossen, fiir den Bereich des Sportplatzes Riederau einen
Bebauungsplan aufzustellen. In den Folgejahren ergaben sich Planungsanderungen seitens
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der Schiitzengesellschaft und ein neues, mit dem Schiitzenkranz und dem Sportclub Riederau
1976 e.V. abgestimmtes Planungskonzept wurde entwickelt. Am 24.03.2014 beschloss der
Bau- und Umweltausschuss die Fortfiihrung des Verfahrens und die Erweiterung des
Planungsgebiets. Nach Vorstellung eines Bebauungsplanvorentwurfes wurde dieser vom Bau-
und Umweltausschuss am 19.10.2015 als Grundlage flr das weitere Verfahren beschlossen.

Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Dief3en V x / Riederau — Sportplatz mit Schiel3-
anlage® soll Baurecht fir die Errichtung einer Zweifachsporthalle, eines Vereinsheims, einer
Schiitzenhalle, einer offenen BogenschieRanlage sowie eines Kleinspielfeldes geschaffen
werden. Gleichzeitig sollen die innere ErschlieBung neu geordnet und Flachen fiir die
erforderlichen PKW- Stellplatze geschaffen werden.

Mit Stand vom 08.04.2016 ging der Bebauungsplanvorentwurf in das erste Auslegungs-
verfahren.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplans wurde Architekt Klaus G. Windisch, Germering, ab
Bebauungsplanentwurf Thomas Wild, Architekt und Stadtplaner, Germering, beauftragt. Fur die
Grinordnung ist das Bliro Grinplanung Dr. Maurer, Stockdorf, verantwortlich.

Konzeption der Planung

Gebietsabgrenzungen

Die Abgrenzung nach unterschiedlichem Maf} der Nutzung innerhalb eines Baugebietes bzw.
Bauraumes wird nur im SO 1.2 angewandt, um den Baukorper der Zweifachsporthalle zu
gliedern und ihn stadtebaulich einzufiigen zwischen den kleineren Bauraumen bzw.
Baukérpern im SO 1.1 (Vereinsheim) und SO 2 (Schutzenhalle).

Art der baulichen Nutzung

Baugebiete

Erganzend zu den Freisportflachen entstehen drei eng umgrenzte Sondergebiete (SO 1.1,

SO 1.2 und SO 2), die den Rechtsrahmen fiir die vorgesehene Bebauung bilden, bei der es
sich um erganzende Nutzungen zu den teils vorhandenen und teils neu geplanten AulRen-
sportanlagen handelt. Dariiber hinaus ist keine weitere bauliche Entwicklung und somit
Zersiedelung der Landschaft geplant. Es handelt sich lediglich um eine bestandsorientierte
Erweiterung der Sportanlagen. Die geplante Zweifachsporthalle (SO 1.2) liegt zudem zwischen
bestehendem Vereinsheim (SO 1.1) im Stiden und Schitzenhalle (SO 2) im Norden.

Aufgrund der Lage von Riederau - umgeben von Schutzgebieten und mangels geeigneter, zur
Verfiigung stehender Flachen innerhalb der Bebauung - gibt es keinen aquivalenten Alternativ-
standort flir eine derartige Sportnutzung, zumal hier auch immissionsschutzrechtliche Belange
zu berlcksichtigen sind. Eine weitere bauliche Entwicklung und damit Zersiedelung der
Landschaft ist in diesem Bereich auch langfristig nicht geplant. Der Bebauungsplan regelt und
ordnet die stéddtebauliche Entwicklung in diesem bereits durch vorhandene Sportnutzung
gepragte Gebiet und setzt eindeutige Grenzen.

Nutzungen

Die AuRenanlagen im Geltungsbereich sind als Flachen fur Sportanlagen festgesetzt und
zudem differenziert nach Rasenspielfeldern, Anlage fiir BogenschielRen und bestehende
Asphaltbahn fir die Stockschiitzen.

Ebenso sind in den Sondergebieten die Nutzungen und Funktionen festgeschrieben.
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3.2.2.2

Vereinsheim SO 1.1

Das bestehende Vereinsheim (Grundflache ca. 12,0 m x 12,0 m; OKF ca. 558,25 m UNN;
Firsthdhe ca. 564,25 m UNN; Wandhohe von ca. 562,0 m UNN; Erdgeschoss mit
Dachgeschoss) kann jeweils giebelseitig querschnittsgleich erweitert werden. Dafiir ist ein mit
20,0 m x 25,0 m bemessenes Baufeld ausgewiesen. Im Falle eines Ersatzbaus oder Neubaus
sind gemal Festsetzung nur extensiv zu begriinende Dacher als Flachdacher oder flach
geneigte Sattel- oder Pultdacher bis max. 10 Grad Dachneigung zulassig.

Fir den bestehenden Gerateschuppen des SC Riederau 1976 e.V. studwestlich des
Vereinsheims wird eine Flache fiir Nebenanlagen festgesetzt.
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Schema-Grundriss und -Schnitt zum Baufeld Vereinsheim

Zweifachsporthalle SO 1.2

Westlich des bestehenden Rasenspielfeldes soll fir den Sportverein SC Riederau 1976 e.V.
eine Zweifachsporthalle als zusatzlicher Raum fiir neue Sportarten bzw. fiir
Trainingsmoglichkeiten im Winter entstehen. Fir die Zweifachsporthalle (22,0 m x 44,0 m, h=
7,0 m) und ihre Nebenrdume (insbesondere Umkleiden, Duschen, WCs, Sportgerate, Trainer,
Schiedsrichter, Technik) wird ein Baufeld von 40,0 m x 50,0 m benétigt. Die Wandhohe der



3.2.2.3

Sporthalle betragt max. 566,0 m (NN, sie soll eine extensiv begrlinte Flachdacheindeckung
erhalten. Die Sporthalle ist von Westen ebenerdig zuganglich (OKF 557,5 m GNN). Ihr sind dort
der eingeschossige Eingangs- und ein Umkleidebereich vorgelagert. Im Osten erhalt die
Sporthalle einen um ein Geschoss tiefer liegenden Anbau (OKF 554,0 m GNN), in dem, vom
Rasenspielfeld aus zuganglich, die Umkleiden der AuRensportanlagen untergebracht werden
sollen. Darliber liegen die Geraterdume fiir die Sporthalle. Auf diese Weise kann der
topographisch vorhandene Hohenversprung zwischen der Zugangs- und der Sportplatzseite
funktional optimal genutzt werden.
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Schema-Grundriss und -Schnitt zum Baufeld Zweifachsporthalle

Schiitzenhalle SO 2

In die nordlich des Grabens gelegene Griunflache werden die fur die Schiitzengesellschaft
Schiitzenkranz Riederau e.V. bestimmten Gebaude und Freisportanlagen eingeflgt.
Auflerdem kann hier klinftig auch noch ein Kleinspielfeld (Rasenfeld) mit dem Maf3en 50,0 m
x 70,0 m errichtet werden.



Fur die eingeschossige Schiitzenhalle (OKF 558,0 m UNN; Gebaudehdhe max. 564,0 m GNN)
wird ein Baufeld von 20,0 m x 25,0 m ausgewiesen. Die dazugehdrige BogenschielRanlage im
Freigelande bendtigt bei einer Breite von bis zu 50,0 m eine Gesamtlange von max. 100,0 m
und wird im Norden zum Wald hin durch einen aufzuschittenden Erdwall als Pfeilfang-
vorrichtung abgeschlossen.

Fir den Schitzenverein werden zwei Nebenanlagen erforderlich. Das Nebengebaude noérdlich
der Schutzenhalle ist fiir Geratschaften zur Pflege der Freianlagen. Das Nebengebaude
sudlich der Wartelinie (mind. 5,0 m hinter der SchieRlinie) dient der Wartung und Pflege der

Sportgerate
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MaR der baulichen Nutzung

Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit

§ 16 Abs. 2 BauNVO mittels max. zulassiger Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO),
max. zulassiger Grundflache (§ 19 BauNVO) und max. zuléassiger Anzahl der Vollgeschosse

(§ 20 BauNVO) festgesetzt.

Das Mal richtet sich nach den Raumprogrammen und Anforderungen der Sportvereine fiir die
jeweiligen Gebaude und Sportarten. Dabei wird darauf geachtet, dass die in den Baurdumen
festgesetzten Hohenentwicklungen maRlich auf maximal zwei Ubliche Geschosshéhen
beschrankt werden, wie insbesondere bei der Gesamthohe der Zweifachsporthalle des SO 1.2,
um so den Bebauungshéhen des umgebenden Orts- und Landschaftsbildes zu entsprechen.

Bezugshohe

Aufgrund der Abwicklungslange und der abweichenden Gelandehdhen innerhalb des
Planungsgebietes wird keine einheitliche Bezugshohe iber NN festgesetzt, sondern als untere
Bezugshohe wird mit + 0,00 m, fiir jedes Baufenster getrennt, die Oberkante FertigfuRboden
Erdgeschoss bzw. Untergeschoss festgesetzt (OF EG bzw. OF UG).

Wandhoéhe (WH)

Die maximal zulassige Wandhohe ist festgesetzt ab der Bezugshdhe. Die zulassigen
Wandhoéhen und die Hohenstaffelungen richten sich nach den notwendigen Raumhdhen der
geplanten Nutzungen der Gebaude.

Grundflache (GR)

Der Planungsumgriff umfasst eine Flache von insgesamt ca. 64.500 m?, davon sind ca.
25.000 m? Waldflache. Die verbleibende, bebaubare ,freie* Grundstiicksflache fiir die Gebaude
und Sportanlagen einschlieRlich deren ErschlieRung betrigt somit etwa 39.500 m?.

Festgesetzt sind folgende Grundflachen (GR) fur die 3 Baurdume
(siehe Satzung Baugrenze Ziffer / Planzeichen B 5.1):

. 450 m?im SO 1.1
. 1.520 m2im SO 1.2
. 300 m?2im SO 2

Summe 2.270 m?2(100 % GR, entspricht 5,75 % der freien Grundstlicksflache)

Die Vorgaben der BauNVO fiir Uberschreitung der Grundflache fir Anlagen geman § 19 Abs. 4
Satz 1 und 2 werden mit 50 % bzw. bis max. 80 % der Grundflache der o.g. baulichen Anlagen
begrenzt, Ausnahmen sind jedoch moglich.

Aufgrund der GrundstiicksgroRe, der freien Grundstiicksflache, der flachigen Ausdehnung des
Sportgelandes und der dazu relativ geringen Baudichte (GR 100 %) sind vor allem die
erforderlichen Flachen fur die ErschlieSung inkl. Parkierung zwangslaufig relativ hoch, aber
erforderlich und stadtebaulich vertretbar.

Fur die fir das gesamte Baugebiet erforderliche ErschlieBungsstrale inkl. Stellplatzen gem.
Satzung Ziffer B 8.1.3, B 8.2.2 und B 9.2. wird deshalb eine max. GR festgesetzt von:
. 2.900 m? (126 %)

Fir Nebenanlagen (Nebengebaude) fir SO 1.1 und SO 2 gem. Satzung Ziffern / Planzeichen
B 8.1.2 und B 8.1.3 wird eine max. GR festgesetzt von:

. 95 m?
. 105 m?
° 91 m?

Summe 291 m? (13 % GR)

11
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3.4

3.5
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3.5.2

Fur die ErschlieRung innerhalb der Baurdume sowie fiir Terrassen wird eine max. GR
festgesetzt gem. Satzung Ziffer B 8.1.3 von:

. je 30 m? fur SO 1.1 und SO 2

. 250 m? fiir SO 1.2

Summe 310 m? (13,5 % GR)

In der Summe ergibt sich aufgrund der Besonderheit des Planungsgebiets eine zulassige
Uberschreitung der Gebaude-GR 2.270 m? (100 % GR) fur Anlagen geméaR § 19 Abs. 4 Satz 1
und 2 um insgesamt 3.461 m? (152,5 %), der Flachenanteil entspricht 8,75 % der freien
Grundstticksflache.

Die Abweichung zu den Vorgaben aus der BauNVO § 19 ist stéddtebaulich begriindet und
vertretbar sowie hinsichtlich des gesamten Versiegelungsgrades des Geltungsbereiches bei
insgesamt 14,5 % (5,75 % + 8,75 %) der freien Grundstiicksflache deutlich untergeordnet.

Vollgeschosse / Zahl der Geschosse
Die Geschosszahl ist grundsatzlich eingeschossig.

Im SO 1.1 kann das bestehende Vereinsheim jeweils giebelseitig und querschnittsgleich (mit
dem vorhandenen Dachgeschoss, kein Vollgeschoss) erweitert werden. Im SO 1.2 wird der
Anbau auf der Ostseite der Sporthalle (Sportgerate) unter Ausnutzung des Gelandesprungs mit
einem Untergeschoss als zusatzlichem Vollgeschoss fir die dann wieder ebenerdig
zuganglichen Umkleiden der AuRensportanlage (FuBBballplatze) unterbaut.

Siehe dazu auch die Schema-Schnitte zu den Gebauden / Sondergebieten (Ziffern 3.2.2.1 bis
3.2.2.3).

Bauweise

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes auerhalb der geschlossenen Bebauung wird eine
offene Bauweise mit drei Baurdumen bzw. Sondergebieten festgesetzt, um den offenen
Charakter des Landschafts- und Sportbereiches zu gewahrleisten.

Die Lage der Gebaude wird durch die eng umgrenzten und bemafiten Baurdume definiert.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baurdaume (Baugrenzen)

Die Baugrenzen definieren die Situierung der Baukoérper auf den Grundstiicken und ihre
maximale Ausdehnung unter Bertcksichtigung der zuldassigen GR. Die Baurdume sind etwas
grofer als die darin zulassige Uberbaubare Grundflache, um einen gewissen Spielraum fir die
Planung zu geben. Dieser Spielraum fallt aufgrund der begrenzten Platz- und Gelande-
verhaltnisse bei der Zweifachsporthalle (SO 1.2) geringer aus als bei den beiden anderen
Bauraumen.

Abstandsfldachen

Die Abstandsflachen ergeben sich aus den Bauraumen und den sonstigen Festsetzungen zum
Maf der Nutzung. Aufgrund der Gréf3e des Planungsgebietes, der Lage der Baurdume
zueinander, der relativ geringen Hohenentwicklungen sowie den Abstanden zu den nachsten
baulichen Anlagen benachbarter Grundstiicke entstehen keinerlei Beeintrachtigungen.
Lediglich der Mindestabstand von 5 m zwischen zwei Gebauden wird aus Griinden des
Brandschutzes festgesetzt.
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3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.7

3.8

3.8

Bauliche Gestaltung

Fassaden

Zur Vermeidung von Stérungen durch Sonnenreflexionen werden Materialen ausgeschlossen,
die eine derartige Wirkung erzeugen und beglnstigen wirden, wie glasierte Materialien oder
sonstige glanzende Baustoffe sowie glanzende und reflektierende Anstriche und keramische
Fliesen.

Technische An- und Aufbauten sind unzuldssig, weil diese in aller Regel verunstaltend wirken.
Anlagen zur solaren Energiegewinnung an der Fassade werden jedoch allgemein zugelassen,
hierbei soll aber auf das optische Erscheinungsbild und die mdglichst geringe Blendwirkung
der jeweiligen Anlage geachtet werden, so dass verunstaltende bzw. stérende Wirkungen
vermieden werden.

Dacher

Als Dachform sind entsprechend der planerischen und textlichen Festsetzungen grundsatzlich
extensiv begriinte Dacher als Flachdacher oder als flach geneigte Sattel- und Pultdacher mit
Dachneigungen bis 10 ° festgesetzt.

Zulassig sind Dachflachenfenster und Dachverglasungen bei geneigten Dachern sowie
Lichtkuppeln und Glasoberlichter bei Flachdachern, jedoch sind bei letzteren sowie bei
technisch bedingten Dachaufbauten Abstande zu den Dachrandern von mindestens 3,0 m
einzuhalten, um die Wirkung der festgesetzten Geschossigkeit der Gebaude sicherzustellen.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Die Festsetzung zu Abgrabungen und Aufschiittungen soll eine unnatirliche Veranderung des
Gelandes ausschlieRen, jedoch werden fiir die Schaffung der Feuchtwiesen und Mulden

Abgrabungen bendtigt.

Fur die Nutzungen erforderliche Gelandeveranderungen aufgrund der Sportanlagen wie auch
ein eventuell erforderlicher Sicherungswall der BogenschieRanlage sowie die Anschliisse an
die zugehorigen baulichen Anlagen werden Uber die Festsetzung und lber die Schemaschnitte
zu den Gebauden geregelt.

Aufschittungen / Abgrabungen sind ansonsten nur in Ausnahmefallen gestattet.

Werbeanlagen

GemalR Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass beleuchtete oder selbstleuchtende
Werbeanlagen unzulassig sind.

Ferner wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur unterhalb einer Héhe von 3,50 m zugelassen
sind, dass die maximale Buchstabenhdhe 50 cm betragt, dass samtliche Kabelfiihrungen
unsichtbar zu verlegen sind und dass Grof¥flachenwerbung nur ausnahmsweise zulassig ist.
Die Festsetzungen erfolgen insbesondere aus dem Schutz von Arbeiten und Wohnen und der
benachbarten Bebauungen sowie aus ortsgestalterischen Griinden.

Nebenanlagen und Stellplatze

Nebenanlagen

Fir Nebenanlagen sind definierte Bauraume und Grundflachen festgesetzt; so wird der
Standort fir das bestehende Nebengebaude des Vereinsheims Sondergebiet SO 1.1 gesichert
sowie zwei neue Nebengebaude fiur die Schiitzengesellschaft beim SO 2 ermdglicht (vgl. auch
Ziffer B 3.2.2.3). Ansonsten sind Nebenanlagen in den einzelnen Baurdumen / Sondergebieten
gemaR Festsetzung B 8.1.3 und Begriindung Ziffer B 3.3.3 zulassig.
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3.8.2

3.9

3.10

3.1

3.11.1

3.11.2

Stellplatze

Grundsatzlich richtet sich die Zahl der notwendigen Stellplatze im Geltungsbereich nach der
Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes Die3en (Satzung uber die Herstellung von
Garagen und Stellplatzen).

Fur den Fall, dass alle Freisportanlagen und Gebaude realisiert werden und jeweils flr sich der
Bedarf abgedeckt werden muss, entsteht ein Gesamtbedarf von insgesamt bis zu 63 PKW-
Stellplatzen. Diese werden entlang der ohnehin zu befestigenden Wege der inneren
Erschlief3ung situiert.

Verkehrsflachen / Neuordnung der ErschlieBung

Zusammen mit der Erweiterung durch Gebaude und Freisportflachen wird die Verkehrs-
erschlieBung im Geltungsbereich neu geordnet. Von der Zufahrt am RoRweidweg wird die
neue, zweimal abgeknickte, asphaltierte private ErschlieBungsstrale (Breite 6,0 m) mit einer
Lange von insgesamt ca. 230 m als Sackgasse auf das Planungsgebiet gefiihrt; sie erhalt
einen Wendehammer.

Damit die Flachenversiegelung und die Menge an zu versickerndem Wasser so gering wie
maoglich gehalten werden, sind alle ibrigen Verkehrsflachen wie Stellplatze sowie Wege,
welche nicht fiir den Kfz-Fahrverkehr vorgesehen sind, wasserdurchlassig zu gestalten.

Ver- und Entsorgung

Fir das Baugebiet ist (iber die vorhandene 6&ffentliche Zufahrtstrale hinaus keine weitere
offentliche MaRnahme zur Erschlieung erforderlich. Dies gilt analog fiir die Ver- und
Entsorgungsleitungen (Trinkwasser, Strom, Abwasser), die Millentsorgung, Léschwasser-
versorgung sowie die Verfligbarkeit von Medien- und Fernmeldeanschlissen. Die Beseitigung
des Niederschlagwassers erfolgt dezentral im Baugebiet, die Einleitung in das bestehende
Mischsystem ist bei technischer Erfordernis alternativ moglich.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist auf evtl. vorhandene Leitungstrassen zu achten.
Dies ist bei der Umsetzung der Planung, bei Stralenunterbauarbeiten und der Erstellung der
Untergeschosse entsprechend zu beachten.

Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschranke missen so auf Privat-
grund aufgestellt werden, dass diese von aufen von der Verkehrsflache aus zuganglich sind.
Sie missen in der Flucht der Einfriedung liegen und baulich oder gestalterisch integriert sein;
um das landschaftlich gepragte Planungsgebiet nicht zu stéren.

Griinordnung

Standortheimischer Auwald

Die Aufforstung des Auwaldes erfolgt an den mit dem Planzeichen ,W* gekennzeichneten
Flachen. Als Richtwert gilt, dass ca. alle 5 m? ein Baum zu pflanzen ist. Der exakte
Pflanzabstand ist von der zu pflanzenden Baumart abhangig. Die Aufforstungen sind als
Ausgleich fiir den gerodeten Waldabschnitt im Westen notwendig.

Waldsaum

Der Waldsaum ist landschaftsgerecht mit Strauchern heimischer Arten zu gestalten. Er bildet
den Ubergang zwischen den Sportflachen / Verkehrsflachen und dem standortheimischen

Auwald.

Es ist auf einen mdoglichst vielgestaltigen Aufbau der Hecken mit tiber weiten Strecken
vorhandenen verschiedenen Hohen- und Altersstufen sowie abschnittsweise auf eine grofiere
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3.11.3

3.11.4

3.11.5

3.11.6

Breite von mindestens 8 Metern zu achten. Auch Verzweigungen spielen eine grof3e Rolle fiir
die Tierbesiedlung.

Die Saume sollten eine mdglichst gut ausgepragte Randschleppe aufweisen und generell in
sehr unregelmafige Buchten gefiihrt werden.

Pflegemalinahmen wie auf den Stock setzen sind alle 5-10 Jahre in Abschnitten durchzu-
fuhren. Ebenso wird das Abbranden verboten.

Bei Erhaltung der Badume ist die iberalterte Strauchschicht abschnittsweise zu verjiingen.
Hierzu sind die Straucher auf eine Lange von 5 m auf den Stock zu setzen. Zwischen den zu
verjingenden Abschnitten verbleibt der Altbestand auf eine Lange von 10 m. Dieser Altbestand
wird nach 3 bzw. nach 6 Jahren ebenfalls auf eine Lange von 5 m auf Stock gesetzt.

Nach der Verjiingung ist diese MalRnahme abschnittsweise regelmaRig alle 5 Jahre zu
wiederholen, um den wiedergewonnenen Altersaufbau der Strauchschicht zu erhalten.
Bestehende Liicken sind durch Neupflanzung mit standortgerechten Gehélzen zu schlie3en.

Sukzession

Der offene Bereich entlang des Grabens im Bereich des Auwaldes bleibt der naturlichen
Sukzession vorbehalten. Die Flache befindet sich derzeit im Stadium des Himbeer-Brombeer-
Holunder-Gebiisches im Ubergang zur Besiedelung mit Baumen.

Hecken- und Geholzbestand

Der Hecken- und Gehdlzbestand dient als wichtiger Lebensraum fiir zahlreiche Tierarten.
Zusatzlich hat dieser eine Schutz- und Nahrungsfunktion. Deshalb ist es wichtig den Bestand
in jetziger Art und Form zu erhalten.

Pflegemafinahmen, wie auf den Stock setzen, sind alle 5-10 Jahre in Abschnitten durchzu-
fihren. Ebenso wird das Abbranden verboten.

Bei Erhaltung der Badume ist die iberalterte Strauchschicht abschnittsweise zu verjlingen.
Hierzu sind die Straucher auf eine Lange von 5 m auf den Stock zu setzen. Zwischen den zu
verjingenden Abschnitten verbleibt der Altbestand auf eine Lange von 10 m. Dieser Altbestand
wird nach 3 bzw. nach 6 Jahren ebenfalls auf einer Lange von 5 m auf Stock gesetzt.

Nach der Verjiingung ist diese MalRnahme abschnittsweise regelmaRig alle 5 Jahre zu
wiederholen, um den wiedergewonnenen Altersaufbau der Strauchschicht zu erhalten.

Bestehende Liicken sind durch Neupflanzung mit standortgerechten Geholzen zu schlie3en.

Extensives Griinland

Es ist wichtig, dass die in der Satzung angegebenen Mahzeiten (15.06.—-30.06. und 15.09.-
30.09.) eingehalten werden, damit die Pflanzgesellschaften ihre Schonzeiten erhalten und sich
voll entfalten kdnnen. Dadurch werden auch die charakteristischen Tierarten begiinstigt,
welche von den Pflanzengesellschaften abhangig sind. Das extensive Grunland dient als
Puffer zwischen dem von den Schiitzen genutzten Intensivrasen und Feuchtwiesen mit
Mulden.

Strukturreiche Griaben

Die Gewassersohle ist frei von Gehdlzen zu halten, damit die Funktionsfahigkeit als
Entwéasserungsgraben erhalten bleibt. Der Strukturreichtum aus Feldgehdlzen und extensiver
Mahwiese hin zur Grabenkante soll jedoch erhalten werden, da dies den bestmdglichen
Lebensraum vieler geschutzter Tierarten darstellt. Auch die daraus resultierende
Wechselfeuchtigkeit ist wichtig fiir diese Tiergruppen und deshalb zu sichern.
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3.141.7

3.11.8

3.12

3.13

3.14

Feuchtwiesen, Mulden

Es sind leichte Mulden zu bilden, um die Entwicklung standortgerechter Feuchtwiesen zu
fordern. Die Mulden sind zeitweise wasserfiihrend. Dadurch werden verlorengegangene
Strukturen und Lebensgemeinschaften im sudlichen Teil des Untersuchungsgebiets dauerhaft
neu in das Gebiet integriert.

Sport- und Intensivrasen

Die Sport- und Intensivrasenflachen werden stark von den beiden Sportvereinen genutzt. Es ist
deshalb wichtig, dass die Funktionsfahigkeit durch regelmaRige Mahd und Pflege in Stand
gehalten wird.

Einfriedungen

Einfriedungen sind grundséatzlich als offene Zaune bis zu einer Héhe von 2,0 m und / oder als
geschnittene Laubhecken zulassig. Ausgenommen hiervon sind Ballfangzaune, Schutzein-
richtungen etc., die fiir die Sicherheit und Funktionstlchtigkeit der Sportanlagen notwendig
sind. Durchgehende Zaunsockel sind ausgeschlossen, Zaune sind im Sockelbereich mit 10 cm
Luftraum auszufiihren. Dies dient der Durchlassigkeit fiir Kleinsdugetiere und Vernetzung der
Lebensraume.

Ansonsten ist die Ortssatzung Uber Einfriedungen des Marktes DielRen zu beachten.

Immissionsschutz

Untersuchungsergebnisse

Zum Schallschutz liegt die Schalltechnische Untersuchung ,15068_ bpl_spl_gu01_v1“ vom
26.10.2015 der hils consult gmbh, Kaufering, vor. Sie enthalt die darin vorausgesetzte
Betriebsbeschreibung als Bestandteil des Bebauungsplans und kommt zu folgendem
zusammengefassten Ergebnis:

... ES zeigt sich, dass bei Betrachtung der Zusatzbelastung durch die kiinftige (Gesamt-)
Anlage die gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte (IRW) gem. 18. BimSchV bei voller
Auslastung der Trainingstatigkeiten sowie bei Punktspielen, Vereinsversammlungen etc.
eingehalten bzw. tagsiiber um mind. 9 dB(A) nachts um mindestens3 dB(A) deutlich
unterschritten werden.

Die zusatzliche Belastung durch den der Anlage zuzuordnenden An- und Abverkehr flihrt
lediglich zu einer geringfligigen Erhéhung des Beurteilungspegels auf den umliegenden
offentlichen Verkehrswegen..., jedoch zu einer Uberschreitung der gebietsspezifischen
Immissionsgrenzwerte nach 16. BimSchV, die im Wesentlichen auf die bereits bestehende
Vorbelastung durch 6ffentlichen Stralenverkehr zuriickzufiihren ist. Aufgrund des hohen
bestehenden Verkehrsaufkommens ist jedoch von einer unmittelbaren Durchmischung der
beiden Verkehrsanteile auszugehen.®

SchallschutzmaBnahmen
Technische Mallnahmen zum Schallschutz sind nicht erforderlich.

Flutlichtanlage

Fir das sidliche Rasenspielfeld existiert bereits eine Flutlichtanlage, die in diesen Bebauungs-
plan aufgenommen und festgesetzt wird.

Es ist insbesondere darauf zu achten, dass die Beleuchtung nur auf die gewiinschten Flachen
beschrankt bleibt. Die direkte Einsicht auf die Strahlen von benachbarten Wohngebauden und
offentlichen Verkehrsflachen aus ist durch geeignete Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der
Leuchten, Reflektoren, Blenden etc. zu vermeiden.
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4,

Eingriffs- / Ausgleichsermittlung

Zur Methodik der Flachenbilanz siehe Umweltbericht (Anhang 1)

Ausgleichsflichenermittiung

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

21.04.22
Bestand ohne Eingriff |Einzelfléchen m? | Summe m? | Begriindung |
Versiegelung (GRZ< 0,35)
Gebdude, Anbauten, Eisstockbahn 630,00 140,00 95,00 865,00
StralRe u. Wege Asphalt 800,00 800,00
Pflaster 180,00 100,00 280,00
Sportrasen 6.300,00 6.300,00
Intensivrasen 3.710,00 3.710,00
standortheimischer Auwald 24.050,00 24.050,00
Feldgehdlze, Hecken 1.125,00 1.125,00|
Summe 37.130,00
Eingriff | Einzelflachen m? | summe m? Begriindung
Versiegelung (GRZ < 0,35)
Gebaude, Anbauten, Eisstockbahn 355,00( 2.000,00 90,00{ 105,00| 500,00 3.050,00
StralRe u. Wege Asphalt 1.220,00 1.220,00|
Pflaster 430,00 990,00 750,00 2.170,00,
Sportrasen 960,00 3.500,00 4.460,00|
Summe 10.900,00
Ausgleichsflachenermittlung Einzelflichen m? Summe m? Begriindung
Kat Il - Typ B (GRZ < 0,35) 10.970,00
Intensivrasen 4.690,00 4.690,00
strukturreiche Graben 1.770,00 1.770,00| Ehaltung und Aufiwertung der
Feuchtgraben
extensives Griinland 4.510,00 4.510,00] zweischirige Mahd
Kat Ill - Typ B (GRZ < 0,35) 5.360,00
Waldsaum 1.290,00 1.290,00] Ausbildung standortgerechter Waldsaum
standortheimischer Auwald 270,00 800,00 1.070,00] standortgerechte Aufforstung
Feuchtwiesen, Mulden 3.000,00 3.000,00]Aufwertung genutztem Griniand,
einschiirige Mahd

Summe

16.330,00

Gesamtflache

64.360,00

5. Realisierung — Auswirkung der Planung
5.1 Natur- und Umweltschutz
511 Eingriff in Natur und Landschaft

Die Erweiterung des Sportplatzes Riederau mit Schielanlage stellt einen Eingriff in die Natur
und Landschaft dar. Dieser kann jedoch durch die geplanten Ausgleichsmafinahmen in
geeigneter Weise kompensiert werden und ist somit zuldssig. Genaueres kann dem

Umweltbericht entnommen werden.
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5.1.2

5.2

Umweltpriifung

Die Umweltpriifung ergibt, dass die Beeintrachtigungen durch die Erweiterung des
Sportplatzes auf alle Schutzgiiter in geeigneter Weise kompensiert werden kénnen. Somit ist
die Planung zulassig. Genaueres ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,DielRen V x / Riederau — Sportplatz mit Schief3anlage’
wird eine wichtige planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung der Sportanlage am bestehenden Standort im Norden von Riederau geschaffen.
Von der Planung gehen keine unzumutbaren Auswirkungen aus.
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6.2

6.2.1
6.2.2

6.2.3

Anlagen

Anhang 1 - Umweltbericht, saP, Ausgleichsflachenplan
(Granplanung Dr. Maurer)

Umweltbericht
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Ausgleichsflachenplan

Anhang 2 - Schalltechnisches Gutachten
(hcon hils consult gmbh)

Schalltechnisches Gutachten vom 26.10.2015
Anlage / Plan 01 zum schalltechn. Gutachten

Anlage / Plan 02 zum schalltechn. Gutachten

19



