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Blick von Westen nach Osten auf das Plangebiet (Nordflache)

1. Anlass und Ziel der Planung:

Der Marktgemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 25.10.2021
beschlossen, fir die Grundstiicke FINrn.771, 772 Tfl., 773 TFI., 783/5, 748 Tf
(Weg),. Gem. DielRen im Suiden des Hauptortes Dielden, westlich der Bahnlinie und
nahe der Gemeindegrenze zu Raisting, den Flachennutzungsplan zu &ndern und
einen Bebauungsplan aufzustellen, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage zu schaffen.
Mit Gemeinderatsbeschluss vom 19.09.2022 wurden die Geltungsbereiche geandert
bzw. erweitert. Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
umfasst jetzt die FINrn. 756, 756/2, 757, 771, 772, 773, 774, 775, 783, 783/5, 783/6,
640 Tf (Bahnweg) und 748 Tf (Weg), Beim Bebauungsplan Dielen Ir
~Freiflachenphotovoltaikanlage DielRen-Sud“ umfasst der Geltungsbereich jetzt die
Grundstucke FINn. 771, 772, 773, 774, 775, 783, 783/5, 783/6 und 748 Tf (Weg),
Mit Gemeinderatsbeschluss vom 13.11.2023 wurde nach Abwagung und
Einarbeitung der Einwendungen und Hinweisen der Billiungsbeschluss gefasst.

Fur den Abwagungsvorgang ist insbesondere das Rundschreiben des Bayer.
Staatsministeriums fir Umwelt- und Verbraucherschutz vom 24.02.2023 (siehe
Anlage) ,Bertcksichtigung der erneuerbaren Energien und des Klimaschutzes bei
Verwaltungsentscheidungen® von entscheidender Bedeutung. Darin wird Uber
mehrere Seiten auf die Uberragende Bedeutung der erneuerbaren Energien
hingewiesen. Die Grundzlige dieser Hinweise sind Grundlage fiir die Abwagungs-



entscheidungen der Gemeinde. Dieses Rundschreiben ging an alle Regierungen,

die Kreisverwaltungsbehorden, die Wasserwirtschafsamter und das Landesamt fur Umwelt.
Die auch bei uns immer klarer zu Tage tretenden Auswirkungen des Klimawandels zeigen,
dass die Abkehr von fossilen Brennstoffen und ein zlgiger Ausbau der erneuerbaren
Energien dringend notwendig sind. Es sind erhebliche gesellschaftliche Anstrengungen nétig,
um noch ein rechtzeitiges Umsteuern zu realisieren.
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Fur die Errichtung und den Betrieb der Anlage wird ein regionaler Betreiber unter Beteiligung der
Marktgemeinde Diel3en beauftragt. Die betroffenen Grundstiicke befinden sich teilweise im
Eigentum der Marktgemeinde DieRen (FINrn. 771, 783/5 und 783/6) und in Privatbesitz. Fir die
privaten Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden bereits entsprechende
Pachtvertrage abgeschlossen.

Die Marktgemeinde ist somit am dkonomischen Nutzen beteiligt und hat ein vertraglich
gesichertes Mitspracherecht zur Nutzung des Okostroms im Stromnetz der Marktgemeinde
Dieflden. Der Strom wird direkt im ortlichen Stromnetz vermarktet. Die neue Anlage stellt einen
weiteren Baustein des Konzeptes der Marktgemeinde Diefden zur Produktion und Nutzung von
Strom aus erneuerbarer Energie im Gemeindegebiet dar.

Die Anlage wird bereits nach 3 Jahren klimaneutral arbeiten.

Ab dem 4. Betriebsjahr wird die CO? neutrale Produktion ca. 3,2 Millionen kWh/anno Strom

aus erneuerbaren Energien betragen. Das entspricht dem durchschnittlichen Stromverbrauch



von ca. 700 Drei- Personenhaushalten in der Region.

Am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs (FINrn. 783/5 Tf. und 783/6 Tf. Gem. Dief3en) wird
entlang der Bahnlinie Geltendorf-Weilheim vorsorglich die Trasse fir die mégliche kinftige
Radwegeverbindung nach Raisting vorgesehen. Sie wird als Flache mit besonderer
Zweckbestimmung in die Gebietsabgrenzung des Bebauungsplanes einbezogen.

Im Parallelverfahren wird auch der Flachennutzungsplan (FNP) geandert, in dem das Gebiet
bisher als ,Flache fir landwirtschaftliche Nutzung“ ausgewiesen ist.

Die Gebietsabgrenzung der 4. FNP-Anderung erstreckt sich weiter nach Westen und ist somit
deutlich grofder als der Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Die kinftige PV-Anlage ist in eine Flache Nord und eine Flache Sud aufgeteilt. Zwischen beiden
Teilflachen liegen ausgenommene FINrn.: die Extensivwiesen 783/5 und 783/6, die FINr.774 mit
einer Extensivwiese und einer Landwirtschaftsfliche ohne Module und die mit einem landwirt-
schaftlichen Nebengebaude bebaute Flur-Nr. 783.

Der Eigenttiimer der Flur-Nr. 774 mochte sich an dem Projekt zur Errichtung der PV-Anlage
derzeit nicht beteiligen; die Nutzung des landwirtschaftlich genutzten Teilbereichs flr
Freiflachen-photovoltaik ware jedoch aus stadtebaulichen Griinde sinnvoll gewesen.

Far den nérdlichen (FINrn.771, 772 und 773) und 8stlichen Teil (FINr.783/5 und 783/6) des
Gebiets wurde vom Planungsbiro Suttner aus Weil im Juni 2022 ein Gutachten zur
naturschutzfachlichen Eignung der Flachen im Norden fur die PV-Anlage sowie im Osten als
Ausgleichsflache erstellt.

*

Blick von Sudwesten auf das Ianungsgebiet mit 2 x 20 KV Leitun



Zur Eingriffsbilanzierung wird ein Ministeriumsschreiben vom 10.12.2021 herangezogen,
wonach bei Einhaltung zahlreicher Vorgaben zur ékologisch hochwertigen Gestaltung und
Pflege der Flachen auf Ausgleichsflachen verzichtet werden kann.

Die Anlage ist EEG (Energie Einspar Gesetz) konform, da sie im Bereich von Bahngleisen (500
m Abstandskorridor)

und im Bereich benachteiligter Flachen zum Liegen kommt. Die Anlage ist kleinteilig konzipiert,
um sich dem Landschaftsbild anzupassen.

Durch das Nutzungskonzept erfolgt eine Aufwertung der bisherigen Biodiversitat.

Der bisherige Pachter der Wiesenflachen ist mit der angestrebten gemeinsamen Nutzung zur
Flachenpflege einverstanden. Geplant ist eine modifizierte ,Agrophotovoltaik-Nutzung®; das
heil3t, dass eine Kooperation zwischen gewerblicher Stromgewinnung und Bio Landwirtschaft
stattfindet.

Auf Grund der ,Grundstiickspflege” durch die Beweidung mit Jungvieh werden die Flachen somit
groftenteils nicht ihrer bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien sowie
den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im tiberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen
der offentlichen Sicherheit.”

Berlcksichtigungsgebot :

Die Trager offentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidungen den Zweck
dieses Gesetzes (Bundes-Klimaschutzgesetz KSG) und die zu seiner Erfullung festgelegten
Ziele zu bertcksichtigen.

Erganzend zum Anlass und zu den Zielen der Planung werden nachfolgende Punkte
begrindend aufgelistet:

a) Parallel zur vorliegenden Bauleitplanung flr die Errichtung der Freiflachen-PV-Anlage
DieRen-Sud wurde auch im Nordwesten von Diel3en ein Alternativstandort untersucht. Obwohl
dieser westlich an einen groflden Erwerbsgartenbaubetrieb angrenzt und intensiv konventionell
landwirtschaftlich genutzt wird, konnte er nicht weiterverfolgt werden, da einer Herausnahme der
Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet zur Schaffung einer Sondernutzungsflache fir
erneuerbare Energien seitens des Landratsamtes nicht zugestimmt wurde.

b)  Nachdem Grolteile der Flachenkulisse im Gemeindegebiet von Dielden FFH-,
Vogelschutzgebiete, Waldflachen und Naturschutzflachen umfassen, limitiert dies den
Planungshorizont auf wenige verbleibende Flachen. Die Marktgemeinde Diel3en tragt der
Sorgfaltspflicht bei der Flachenauswahl Rechnung indem sie parallel die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur PV-Anlagen in Dettenschwang und Obermuhlhausen schafft, um
ansatzweise die verankerten Klimaschutzziele erflllen zu kénnen.

c) Es wird auf das Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt- und
Verbraucherschutz vom 24.02.2023 ,Berucksichtigung der erneuerbaren Energien und des
Klimaschutzes bei Verwaltungsentscheidungen® und die darin Gber mehrere Seiten dargelegte
Uberragende Bedeutung der erneuerbaren Energien hingewiesen. Die Grundzlge dieser
Hinweise bestarken die Abwagungsentscheidungen des Marktgemeinderates. Aus diesem
Rundschreiben vom 24.02.2023 Iasst sich u.a. entnehmen:

,Erneuerbare Energien liegen nach § 2 Satz 1 EEG 2023 bzw. nach Art. 2 Abs. 5 Satz 2
BayKlimaG im uberragenden offentlichen Interesse und dienen der offentlichen Sicherheit.



Damit sind Belange der erneuerbaren Energien bei Entscheidungsspielrdumen mit einem
deutlich héheren Gewicht als andere Belange zu berlcksichtigen.

Art. 20a GG verleiht auch dem Klimaschutz Verfassungsrang. Offentliche Interessen kénnen
somit den erneuerbaren Energien nur dann entgegenstehen, wenn sie, wie etwa der Schutz der
natdrlichen Lebensgrundlagen, mit einem vergleichbaren verfassungsrechtlichen Rang
gesetzlich verankert bzw. gesetzlich geschitzt sind oder einen gleichwertigen Rang besitzen.
Fir die Stromerzeugung sollen die erneuerbaren Energien durch § 2 Satz 2 EEG 2023 zudem
als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzguterabwagungen eingebracht
werden, bis die Stromerzeugung nahezu treibhausgasneutral ist. Ausgenommen hiervon sind
nach § 2 Satz 3 EEG 2023 die Belange der Landes- und Bindnisverteidigung.*

d) Die Stellungnahme der Ortsgruppe Dief3en wird zur Kenntnis genommen. Die gedul3erten
Bedenken sind aber subjektiver, asthetischer Natur und zeigen keine Diskrepanzen mit dem
Naturschutz und Nutzen flr das schitzenswerte Gut Umwelt auf. Dem vorrangigen Schutz nach
§ 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG wird vollumfanglich im Bereich der Modulflachen
entsprochen.

Insgesamt gesehen ergibt sich hier eine klare Diskrepanz zwischen den vorliegenden
Stellungnahmen der Ubrigen Trager offentlicher Belange und dem veroffentlichten
Positionspapier des BfN (siehe Anlage).

e) Gemeinde und Betreiber haben von Beginn an auf die strikte Einhaltung
naturschutzrechtlicher Belange geachtet. Belegbar durch Gutachten, Scoping-Termin mit der
Unteren Naturschutzbehdrde. Dies fuhrte zum Ausschluss einer anfanglich geplanten Teilflache
wegen zu hoher Wertepunkte und dem Verdacht zweier schitzenswerter Arten.

f) Weitere, fur den Standort sprechende Fakten sind die Einbindung von Agri-PV, die
Eingrinung der Flache durch bereits bestehende Bepflanzungen und der EEG-konforme
Standort neben der DB Strecke.

g) Laut dem angefertigten Gutachten erfolgt zusatzlich eine Verbesserung der vorhandenen
Biodiversitat in Kombination mit Agri-PV, bei optimiert geringem Flachenbedarf. Die vorgelegte
Planung orientiert sich exakt an den Pramissen des Positionspapiers des BfN, des
Imkerverbandes, des Kompetenzzentrums Naturschutz und Energiewende (KNE) und den
Vorgaben des bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz.

h)  Der Vorschlag, auf Dachflachen in Diefden auszuweichen, ist begriRenswert. Hinsichtlich
des Ertrags ist diese Option als wenig effektive, erganzende Malinahme zusatzlich in Betracht
zu ziehen. Sollten die beiden angesprochenen Dacher tatsachlich technisch und finanziell
umsetzbar sein, tragen sie gerade mal zu 0,3% zu dem als pro Einwohner notwendig erachteten
Schwellenwert von 1.500 kWh pro Einwohner/anno/EE bei. Fir die im Ubergeordneten
offentlichen Interesse stehende Energiewende der Gemeinde Diel3en tragt diese Option nur
marginal bei. Fir die Erlangung der Klimaneutralitat ist sie vollkommen unzureichend.

i) Die Gemeinde Diellen wiirde Ihrer gesetzlichen Verantwortung und eingegangenen
Selbstverpflichtung laut dem integrierten Klimaschutzkonzept des Landkreises Landsberg damit
nur unzureichend gerecht. Im EEG findet sich dabei folgender Leitsatz: Die Errichtung und der
Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im Gberragenden
offentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit.

i) Zur Energiewende der Gemeinde Dielden tragt die PV-Anlage-Diel3en Sid als Teil eines

Gesamtkonzepts bei, ist aber nicht ausreichend. Es ist unstrittig, dass der Ausbau von
regionalen Freiflachen-PV-Anlagen zur COz.neutralen Erzeugung aus solarer Strahlungsenergie
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nebst Windkraft unabdingbar ist. Die Neuerrichtung von Biogasanlagen ist wegen des
Flachenbedarfs zum Anbau von konventionell erzeugten Substraten, zumeist Biogasmais und
der vergleichsweise schlechten Okobilanz nicht zielfiihrend, da gerade dadurch der kritisierte
Eingriff in das Landschaftsgeflige getriggert wirde.

k)  Die in Dieen-Sud geplante PV-Anlage tragt einen Anteil von 17%, bezogen auf den
Haushaltsstrom, zum Erreichen des Ziels einer regionalen Energiewende bei (Quelle fir den
angenommenen Bedarf: integriertes Klimaschutzkonzept des Landkreis Landsberg).

) Der Verlauf des geduldeten Radweges ist von den beteiligten Nachbargemeinden
festgelegt und fir gutgeheiflen worden. Eine Komplettverlegung, die durchaus im 6ffentlichen
Interesse steht, wurde primar in Erwagung gezogen, scheitert aber an Einwanden der
Naturschutzverbande und Besitzverhaltnissen. Aus besagten Grinden wurde diese im
Planungsprozess verworfen. Durch den gefundenen Kompromiss konnte eine
Komplettsperrung, dieser nur geduldeten und nicht mit Dienstbarkeiten gesicherten
Wegebeziehung, vermieden werden.

m) Kenndaten zu obiger Begriindung:

- Marktgemeinde Dief3en: 10.618 Einwohner Stand 12/2022

- Strombedarf Diellen ohne E-Mobilitat, Warmepumpen und Gewerbe: 15 Mio. kWh/Jahr

- Notwendiger Strombedarf an erneuerbaren Energien (EE) fir die Einwohner betragt 1.500
kWh/Jahr

- Potential PV auf Dachern 6ffentlicher Gebaude gem. Solaratlas belauft sich bei kompletter
Umsetzbarkeit und Eignung auf 600.000 bis max. 1.000.000 kWh pro Jahr; wobei fur
Dachanlagen der Kostenfaktor 3 anzusetzen ist, ohne Bertcksichtigung einer immer
notwendigen Netzverstarkung.

n)  Vergleichswerte zur Erzeugung des Strombedarfs (15 Mio. KWh/Jahr) durch erneuerbare
Energien: 15 ha PV-Anlagen (1 ha erzeugt ca. 1 Mio. kWh/Jahr)
oder 3 Windkraftanlagen der 4,5-MW-Klasse, Nabenhéhe 140 mtr mit je 0,4 ha
oder 1 Biogasanlage mit 650 ha zum Anbau von Biomasse ohne Kraftwarmekopplung
oder 2.500 technisch geeignete Dacher auf privaten Gebauden
oder ein Wasserkraftwerk mit einer Dauerleistung von 1,7 MW (Speicher)

2, Planungsrechtliche Voraussetzungen
21 Landes- und Regionalplanung

Landes- und Regionalplanung

Der Markt Dief3en ist gemaR Landesentwicklungsprogramm (LEP) eine Marktgemeinde im
allgemeinen landlichen Raum, welchem durch den Regionalplan die Funktion eines
Grundzentrums zugewiesen wurde.

Die Planung folgt damit den Leitgedanken folgender Vorgaben des LEP (Stand 01.01.2020):

Z 1.1.1: In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaRR- nahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

Auch der Regionalplan trifft Aussagen zum Klimaschutz / Energiegewinnung



Kultureinrichtungen. Detaillierte Angaben dazu sind im Umweltbericht enthalten.

Der Markt DielRen bekennt sich zu den Flachensparzielen G 3.1 und G 3.2 des LEP.

Die vorliegende Planung stellt zwar eine Flachenneuausweisung dar, durch die geplante
Méglichkeit der Beweidung der PV-Anlage wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung aber
erhalten bleiben. Diese extensive landwirtschaftliche Nutzung kann mit entsprechenden
Vorgaben sogar in gewisser Hinsicht zur Erhéhung der Artenvielfalt beitragen.

Da ErschlieRungsanlagen bereits vorhanden sind, kommt die Planung mit einer, bezogen auf
die letztendliche Nutzung, sehr geringen Flacheninanspruchnahme aus.

Freiflachenphotovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen.
Dies trifft besonders auf bisher ungestorte Landschaftsbestandteile zu. Deshalb sollen
Freiflachenphotovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z.B.
Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder
Konversionsstandorte. Seit 2017 kénnen in Bayern PV-Anlagen nicht nur auf vorbelasteten
Standorten, Konversionsflachen etc., sondern auch in "landwirtschaftlich benachteiligten
Gebieten" auf Acker- und Grinlandflachen errichtet und geférdert werden.

Die Grundsatze des LEP und auch des Regionalplans werden mit dem geplanten Standort
eingehalten.

Die Freiflachenphotovoltaikanlage Dief3en Sud ist nach dem EEG 2021 férderfahig aufgrund
ihrer Lage auf vorbelastetem Standort entlang der Schienenwege (500 m breiter Korridor).
Nach dem Energie Einspar Gesetz (EEG 2021) ist fir Freiflachenanlagen entlang
Verkehrswegen mit einer Nennleistung von 750 kW bis 20 MW die Teilnahme an EEG-
Ausschreibungen der Bundesnetzagentur méglich, bei Zuschlag erfolgt Férderung.

Siehe dazu auch die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr: ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachenphotovoltaikanlagen,
Rundschreiben, Stand 10.12.2021.



2.2 Ubergeordnete Fachplanungen, sonstige Rechtsvorschriften

Schutzgebiete gem. FIN Web (Fachinformationssystem Naturschutz in Bayern)
kein Landschaftsschutz, siehe auch Umweltbericht.

Fachinformationssystem Naturschutz in Bayern
MaBstab 1 : 19076,5 (1cm = 190,765 m Breite = 5,154 km Hohe = 3,039 km)

Auszug FINweb Ausgleichsfidchen auf Lufbild

2.3 Bodenschutz

Ziel ist es, die bestehende Wiese zu erhalten und durch die Beweidung / Abstande die
Okologische Vielfalt evtl. noch zu verbessern; siehe dazu auch detaillierte Angaben im
Umweltbericht. Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die einzeln aufgefihrten Leitlinien
der Landesplanung Flachensparen, Innenentwicklung vor Aufenentwicklung und Anbindegebot
fur die Planung besondere Herausforderungen darstellen. Durch die vorliegende
bestandsorientierte Planung kann jedoch eine LEP-konforme Umsetzung der Planung erreicht
werden. Seit 2017 kénnen in Bayern PV-Anlagen nicht nur auf vorbelasteten Standorten,
Konversi- onsflachen etc., sondern auch in "landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten" auf
Acker- und Grinlandflachen errichtet und geférdert werden. Die Photovoltaikfreiflachenanlage
ist nach dem Energie Einspar Gesetz (EEG 2021) forderfahig aufgrund ihrer Lage auf
vorbelastetem Standort entlang der Schienenwege (500 m breiter Korridor). Nach dem Energie
Einspar Gesetz (EEG 2021) ist fur Freiflachenanlagen entlang Verkehrswegen mit einer
Nennleistung von 750 kW bis 20 MW die Teilnahme an EEG-Ausschreibungen der
Bundesnetzagentur moéglich, bei Zuschlag erfolgt eine Férderung.

Die bisherige naturschutzfachliche Flachenbewertung wird erganzt um eine vorlaufige Stellung-
nahme bezlglich der 6kologischen Wertigkeit der zuséatzlichen Flachen. Grundsatzlich geht man
davon aus, dass die Belange des Naturschutzes ausreichend umgesetzt werden kénnen. Die
bestehende Nutzung als intensiv genutztes Griinland kann ékologisch sogar verbessert werden
durch die vorgesehenen, beschriebenen und festgesetzten Mallnahmen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.
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Flachennutzungsplan
4. Anderung
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2.4  Flachennutzungsplan (FNP)

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.
Der Geltungsbereich der 4. FNP-Anderung erstreckt sich weiter nach Westen und ist somit
deutlich grofier als der Umgriff des Bebauungsplans, um sich flir die Zukunft die Option einer
Vergrolerung und die Option einer Direktlieferung in das Dieldener Stromnetz offen zu halten.

Die geplanten Flachen fiir die Freiflachenphotovoltaikanlagen werden kiinftig als ,Sondergebiet
Freiflachenphotovoltaikanlage DieRen-Sud“ ausgewiesen (bisher: Flache fir die Landwirtschaft).
Die mittleren Grinflachen werden als ,,Grinflachen mit Bedeutung fiir das Landschaftsbild*
ausgewiesen; sie werden nicht in die Freiflachenphotvoltaikanlage einbezogen.

An den Geltungsbereich der 4. Anderung des FNP angrenzende Nutzungen:

Im Stden und im Norden liegen die Gehdlzbestande der beiden Graben, die von Westen nach
Osten, abwarts Richtung Ammersee verlaufen. Westlich anschliefend sind weiterhin landwirt-
schaftliche Nutzflachen situiert; im Osten der Feldweg / Radweg und die Bahnlinie.

Gegenuber dem rechtswirksamen FNP von 2016 scheint sich der Verlauf der vermuteten Trasse
der historischen RémerstralRe verandert zu haben. Hierbei handelt es sich jedoch nur um eine
nachrichtliche Darstellung, da diese Daten vom Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
Ubernommen wurden.

ov wakeg NO'3 Br1-M02XC

Norden

D-1-8032-0100

itt aus dem
Flachennutzungsplan des Markt DieBen
i.d.F.v. 25.07.2016
mit markiertem Geltungsbereich
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3. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Planungsgebietes
3.1 Lage

Der Bebauungsplan umfasst die Grundstlicke

FINrn. 771,772, 773, 774. 775, 783, 783/ 5, 783/ 6 und 748 Tfl. (Weg),

in der Gemarkung Dief3en im Siden des Hauptortes DielRen, westlich der Bahnlinie und nahe
der Gemeindegrenze zu Raisting. Die Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
betragt ca. 5,62 ha.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des FNP ist groRer gefasst als der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, um fiir eine zukiinftige, westliche Erweiterung / Anderung des
Bebauungsplanes die baurechtlichen Grundlagen vorzubereiten.

Die Schnitte durch das Plangebiet zeigen die Topographie des Planungsgebietes mit einer
ebenen Flachenausdehnung von Norden nach Siden und einem leichten Anstieg nach Osten
zur Bahnlinie hin. Im Westen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes steigt das
Gelande weiter an. Insgesamt ist das Planungsgebiet, von der Topographie her gesehen, gut
geeignet fur den wirtschaftlichen Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage.

Luftbild mit Geltungsbereich Bebauungsplan Diel3en Ir ,Freiflachenphotovoltaikanlage DielRen- Sud*
in orangener Umrandung;

mit Geltungsbereich 4. Anderung Flichennutzungsplan
in blauer Umrandung:
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Luftbild mit Geltungsbereich Bebauungsplan DielRen Ir ,Freiflachenphotovoltaikanlage Diel3en- Sud®
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Flachenbilanz / Flachenverteilung

Geltungsbereich 56.180 gm
Sondergebiet Fotovoltaik 22.250 gm
(PV-Nord 13.807 + PV Sud 8.443 = 22.250 gm)

davon Basisflache PV — Modulfldche: 22.250 gm

private Grinflache Wiesengraben

(zw. Weg und PV Nord) aulderhalb der Module 704 gm
Flache zum Schutz von Natur und Landschaft — 9.664 gm

Erhalt extensive Wiese (West 3.064 + Ost 6.600)
davon Flache zum Schutz von Natur und Landschaft —
Ausgleichsflache: 848 gm

Erhalt und Entwicklung von extensiv genutzten 13.688 gm
Grunflachen (7.728 + 5.960)
davon Geholze / Hecke zu pflanzen: 295 gm

Flachen zur Erhaltung der Gehdlzflachen 8.717 gm
(Nord 4.050 + Sud 4.657)

Verkehrsflache zur Erschlieung 734 gm
Flache mit bes Zweckbestimmung: Radweg 423 am
Gesamtflache: 56.180 gm

3.2  Art und MaR der Nutzungen

Das Planungsgebiet wird gem. § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als sonstiges
Sondergebiet (SO) ,Freiflachenphotovoltaik festgesetzt. Der Bebauungsplan und die 4.
Anderung des FNP stellen im Wesentlichen das Sondernutzungsgebiet ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage Diefen Sud“ dar.

Im Bebauungsplan ist die Sondernutzungsflache aufgeteilt in ein SO Photovoltaikanlage (Flache
Nord) und in ein SO Photovoltaikanlage (Flache Sid); der nachfolgende Lageplan (Seite 17)
zeigt die geplante Aufstellung der PV Module. In der schematischen Schnittzeichnung (Seite 16)
sieht man die Hohenentwicklung mit den entsprechenden Abstanden der PV Module
untereinander.

Zulassig ist nur die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit allen dazugehérigen
Bestandteilen. Die Anlage wird bereits nach 3 Jahren klimaneutral arbeiten.

Ab dem 4. Betriebsjahr wird die CO? neutrale Produktion ca. 3,2 Millionen kWh/anno Strom aus
erneuerbaren Energien betragen. Das entspricht dem durchschnittlichen Stromverbrauch von
ca. 700 Drei- Personenhaushalten in der Region. Die Betreibergesellschaft wird auf den vier
Grundstiicken FINrn.771, 772, 773 und 775 eine Freiflachenphotovoltaikanlage mit

ca. 2.500 kWp Leistung errichten und speist den erzeugten Strom Uber eine gemeinsame
Trafostation in die Mittelspannungsleitung (2 x 20 KV) der Bayernwerk AG ein.
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Es wird eine max. zuldssige GRZ von 0,5 festgesetzt. Hierbei sind die mit den PV-Modulen
sowie den Technik-gebauden Uberstellten Flachen heranzuziehen.

Innerhalb der Baufenster diirfen maximal sechs Technikgebaude (Trafostationen und Batterie-
container) errichtet werden, die jeweils eine maximale Grundflache von 35 gm aufweisen durfen.
Insgesamt diirfen nur 150 gm Uberbaut werden. Die Wandhdhen diirfen max. 3,00 m, die
Firsthdhen max. 4 m betragen. Die Fassaden sind in ruhigen Farbtdnen zu gestalten; die Dacher
sind in Rot- oder Braunténen sowie als begrlinte Flachdacher auszufiihren.

Die Sondernutzungsflache muss aus versicherungstechnischen Griinden durch eine Einfriedung
umzaunt sein. Zulassig ist die Einfriedung mittels verstarktem Industriezaun ohne Sockel bis zu
einer Hohe von 2,20 m zuzlglich Ubersteigschutz von 30 cm und einer Bodenfreiheit von mind.
15 cm als Durchlass fir Kleintiere.

Der Reihenabstand zwischen den Modulreihen liegt bei mindestens 3,00 Meter, die Unterkante
der Modulbauwerke darf 1,0 m nicht unterschreiten, die Hohe der Modulbauwerke darf 3,20 m
nicht Gberschreiten.

SCHNITT WESTSEITE M 1:50

Ostseit
Bestan
Zaun Héhe 2,0 m + 30 cm Uberstieg

7,60 5,18

4 e—

311

i
- \
N \J AN
AN
H R
mind. 3,00 ‘ 6,90
T 4
ANSICHT UND MASSE M 1:50
a
oi
86
Lech &
08191 - 9789 251 Tel
ade
Anmerkung: far Modultische nur beispielhafte Darstellung! Haiki DioBomam Ammersses
Detailplanung kénnte auch ergeben, dass nur 1 Pfosten Modultisch tragt; -
in Satzung festgelegt: Modulhohe héchstens 3,50 m, Abstand der Tische e Dioon. o
mindestens 3,0 m, Mindesthéhe Unterseite: 1,0 m e (’&,

Anlage 2: Detail-Schnitt D - D" und Ansicht Module
M1:50 13.11.2023
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3.3 ErschlieBung

3.3.1 Strom

Die Betreibergesellschaft wird den regenerativ erzeugten Strom der neuen Freiflachenphoto-
voltaikanlage mit ca. 2.500 kWp Leistung Gber eine gemeinsame Trafostation auf dem
Grundstuck FINr. 772 in die dort verlaufende Mittelspannungsleitung (2 x 20 KV) der Bayernwerk
AG einspeisen. Die auf der sudlichen Flache (FINr. 775) erzeugte Solarenergie wird Uber ein
Niederspannungskabel an die Trafostation (auf FINr. 772) und von dort in das Bayernwerk
Mittelspannungsnetz geleitet. Fir die Kommunikation und Regelung der Anlage seitens der
Bayernwerke ist eine Datenleitung zwischen der Trafostation und der PV-Anlage auf dem
Grundstlick FINr. 775 erforderlich. Diese beiden Leitungen queren das Grundstick FINr. 774
entlang der Kanaltrasse bis zur Trafostation.

Nach ausflhrlichen Verhandlungen mit den Grundstlickseigentiimern der FINr. 774 erfolgte die

Zustimmung und notarielle Beurkundung fur folgende Leitungs- und Zufahrtsregelungen:

- Sicherung der Leitungsrechte flr den bestehenden Abwasserkanal
der Ammerseewerke gKU;

- Sicherung der Zugangs- und Zufahrtsmdglichkeit zur Flache Sud der PV Freiflachenanlage
auf der Trasse des Abwasserkanals;

- Sicherung der Kabelverlegung flr die Elektro- ErschlieRung der PV Flache Sid;

- Duldung des Trampelpfades / des Radspurweges auf der Trasse des Abwasserkanals;

Dadurch kénnen alle ErschlieRungen Uber FINr. 774 (nérdlich der Flache Std) erfolgen.
Einerseits kdnnen die notwendigen Kabel im Grundsttick verlegt werden. Hier wird der Boden
nur voribergehend geodffnet, das Kabel unterirdisch verlegt und die Flache danach wieder als
Grunflache hergestellt und genutzt. Da es sich dabei um keinen dauerhaften Eingriff handelt, ist
kein Ausgleich erforderlich. Andererseits wird die ErschlieRung zum Bau und Unterhalt der PV-
Anlage Uber den bestehenden Feldweg FINr. 784 erfolgen. Sollten gréRere Materiallieferungen
anfallen, so werden diese Uber den Feldweg bis FINr. 784 transportiert und dort abgelagert. Mit
Kleingerat, wie Minibaggern oder Gabelstaplern, wird das Material dann zur Flache Sid
transportiert. Hierzu ist der bestehende Trampelpfad ausreichend. Der Weg muss daher nicht
ausgebaut und auch nicht fir die Ausgleichsflachen bilanziert werden.
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Markt DieBen am Ammersee:
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Anlage 3: mégliche Modulbelegung

Lageplan zur ErschlieRungsvereinbarung im Bereich der FIStNr. 783 und 783/5

3.3.2 Stralle / Weg

Der befestigte Weg entlang der Bahnlinie (FINr. 640 Tf) befindet sich im Eigentum der DB AG.
Er erschlie3t nach der Bahnbrucke alle Grundstiicke, die im Stden und Westen liegen.

Im Bereich des Planungsgebietes biegt der befestigte Feldweg (FINr. 748) nach Westen hin ab
und erschlief3t die Flache Nord und die Flache Sid der PV Anlage.

Dieses Weggrundstiick hat nur einen nicht- abgemarkten Grenzverlauf. Die Uberlagerung mit
dem Luftbild zeigt, dass die markierten Grenzen nicht ganz mit der im Luftbild erkennbaren,
tatsachlichen Lage des Feldwegs Ubereinstimmen. Da der wegbegleitende Trockengraben in
der gutachterlichen Stellungnahme von Herrn Suttner (siehe Anlage) als schitzens- und
erhaltenswert anzusehen ist, wurde der Graben vermalft und die Aufstellflache der PV Module
muss entsprechend angepasst werden.

Die Bahnbrticke bei der Raistinger Stral3e (in der Unterhaltslast des Marktes Diel3en) hat eine
Tonnagenbeschrankung auf 9 Tonnen. Deshalb ist diese Zufahrt Gber die Briicke zwar fiir den

1
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Unterhalts- und Wartungsbetrieb der PV-Anlage gut geeignet; fir den Baubetrieb jedoch wird die
Belastung durch die anliefernden Transportfahrzeuge voraussichtlich zu hoch sein und deshalb
erfolgt hier die Anlieferung nicht Gber die Bahnbriicke, sondern Uber die vorhandenen Feldwege
Richtung Norden, ohne hier die Bahn queren zu mussen.

3.3.3 Bahn

Alle Flachen der Deutschen Bahn AG (FINr. 640 Tfl. Gem. Dief3en) werden aus dem
Geltungsbereich des BP herausgenommen; der gesamte Bahnkdrper (Geleise und Weg mit
Boschung und Grilnstreifen) werden unter Hinweise im Plan mit eigenem Planzeichen nur
nachrichtlich dargestellt. In der 4. Anderung des FNP wird das Planzeichen fiir Flachen der
Bahn auch Uber die gesamte, hierflr dargestellte Flache des B.Plans gelegt.

Es wird daraufi hingewiesen, dass Photovoltaik- bzw. Solaranlagen blendfrei zum Bahnbetriebs-
gelande hin zu gestalten sind. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen,
dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen sind. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Die Betriebsanlagen der Bahn missen gemal} § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(EBO) den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung genlgen. Hinsichtlich der in diesem
Bereich befindlichen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes ist zu beachten, dass im
Rahmen von BaumalRnahmen die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf.
Es ist sicherzustellen, dass von der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage keine Beeintrachtig-
ung oder Behinderung des Eisenbahnverkehrs, z.B. durch Blendwirkung auf der ostlich davon
verlaufenden Bahnlinie ausgeht.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase,
Funkenflug, Abrieb z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder, etc.) entstehen,

3.3.4 Kanal

Gemal Lageplan der Ammerseewerke gKU flhrt ein Schmutzwasserkanal (DN 300) mitten durch
das Planungsgebiet. Die Kanaltrasse ist grunddienstlich gesichert und muss mit einem Korridor
von beidseitig jeweils 2,0 m (B= 4,0m) zuganglich bleiben. Besonders fur die Revisions-schachte
muss die Zuganglichkeit gesichert sein fir Wartungsarbeiten und fiir Notfalle mit zB. Riickstau.
Gelost wird diese Anforderung dahingehend, dass auf der PV-Flache-Nord der 4 m breite Korridor
abgezaunt wird und insgesamt frei zuganglich bleibt. Hier werden keine PV Module platziert. Bei
der PV-Flache-Sud wird an der Nordgrenze ein Tor im Zaun angebracht. Die Ammerseewerke
erhalten dafir einen Schllssel; der 4 m breite Streifen Uber der Kanaltrasse wird nicht mit PV-
Modulen (iberbaut; grundsatzlich ware eine Uberbauung méglich, da fiir evtl. notwendige
Reparaturarbeiten am Kanal die entsprechenden Module schnell abgebaut werden kdnnten;
allerdings muss in jedem Fall die Zuganglichkeit fir die Revisionsschachte stets gewahrleistet
sein.
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3.3.5 Bayernwerk Netz GmbH

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Im Geltungsbereich des B.Planes befinden sich von den Bayernwerken betriebene
Versorgungseinrichtungen. Im Lageplan sind diese Anlagen dargestellt.

20-kV-Freileitungen

Die Baubeschrankungszone der 20-kV-Freileitungen betragt in diesem Fall 6,4 m beiderseits zur
Leitungsachse. Hinsichtlich der, in dem angegebenen Schutzzonenbereich bestehenden, Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung wird darauf aufmerksam gemacht, dass Plane fir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art den Bayernwerken rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen
sind. Dies gilt insbesondere flir Stralken- und Wegebaumalinahmen, Ver- und Entsorgungs-
leitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und
Aufforstungen.

Innerhalb des Schutzzonenbereichs dirfen insbesondere die Mindestabstande nach VDE 0210
nicht unterschritten werden. Gegen die geplante Modulhhe von max. 3,5m (bei nicht begehbaren
Modulen) und der geplanten Zaunhéhe von max. 2 m und 30 cm Uberstieg bestehen keine
Einwande.

Fir die Beschadigung der Solarmodule durch eventuell von den Leiterseilen herunterfallende Eis-
und Schneelasten wird keine Haftung Gbernommen. In den Mastbereichen und unter den
Leiterseilen muss unter Umstanden auch mit Vogelkot gerechnet werden.

Der Schattenwurf von Masten und der Uiberspannenden Leiterseile ist vom Betreiber der
Photovoltaikanlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von Masten,
die eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine
auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Mastnahbereich

Um den Betrieb der Mittelspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instandsetzung) zu
gewahrleisten, muss ein Radius von mindestens 5,00 m um Masten, gemessen ab
Mastmittelpunkt, sowie der Bereich unter den Traversen, von einer Bebauung freigehalten werden.
Ein geringerer Abstand ist mit den Bayernwerken abzustimmen.

Der ungehinderte Zugang sowie die ungehinderte Zufahrt zu unseren Masten muss, jederzeit,
auch mit Lkw und Mobilkran gewahrleistet sein. Deshalb ist eine entsprechend breite Zufahrt
vorzusehen.

Befindet sich der Mast innerhalb der Umzaunung, ist fir Wartung und Reparaturarbeiten am
Eingangstor der PV-Anlage ein Schlisseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der Betreiber der
PV-Anlage. Den Schlief3zylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH.

Bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung ist darauf zu achten, dass
nur Geholze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden, um den
Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Abgrabungen im Mastbereich kdnnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur mit
dem Einverstandnis der Bayernwerke moglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die
Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fur
vorubergehende MalRnahmen.

Losgel6st von mdglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verknlipfungspunkt mit
dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt diese
Festlegung ausschlie3lich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen® sowie das Merkblatt ,Abstadnde und zugehorige Bestimmungen fir bauliche Anlagen
und Baume im Bereich von 20-kV-Freileitungen® sind zu beachten.
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3.3.6 Radweg

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze bzw. entlang der Bahnlinie wird im Bereich der
gemeindlichen Grundstiicke FINrn. 783/5 Tfl. und 783/6 Tfl. Gemarkung Dief3en, vorsorglich die
Trasse fur die mogliche kinftige Radwegeanbindung nach Suden, Richtung Raisting, vorgesehen
und im Bebauungsplan festgesetzt. Fir diese Flache besonderer Zweckbestimmung ist ein
Flachenausgleich notwendig (siehe Umweltbericht / Flachenausgleich), der auf FINr. 783/5
nachgewiesen wird.

Mitten durch das Plangebiet und mitten durch die geplanten PV-Aufstellflachen verlauft ein
unbefestigter, nicht gewidmeter und grunddienstlich nicht gesicherter Trampelpfad

(Breite 50 cm), der von FuRgangern und Radfahrern (Mountainbikers) genutzt wird. Geman
Luftbild scheint er ungefahr auf der Kanaltrasse zu verlaufen. Die PV-Flache Nord kann somit
ohne irgendwelche Rechtsanspriiche oder Verkehrssicherungspflichten weiterhin durchquert
werden, da die Zuganglichkeit erhalten bleibt (siehe dazu auch Ziff.3.3.3). Die PV-Flache Sid
kann nicht mehr durchquert werden, da die Zuganglichkeit nur fir die Betreiber und die Ammer-
seewerke gKU gewahrleistet ist. Hier besteht die Mdglichkeit einer ungesicherten Umfahrung auf
der Westseite der PV-Flache Sud. Da fir diesen Trampelpfad im Bebauungsplan keine
Festsetzung getroffen wird, ist hierfir auch kein Flachenausgleich erforderlich.

3.3.7 Feuerwehr:

a) Der ortlichen Feuerwehr wird ein Zugang zur Anlage mittels Zahlencodeschloss oder
Feuerwehrschlissel erméglicht Am Zufahrtstor wird eine dauerhafte Erreichbarkeit eines
Verantwortlichen fir die PV-Anlage angebracht.

b) Die Vorgabe, eine dem Regelwerk entsprechende Feuerwehrzufahrt mit Bewegungsflache
vorzuhalten, ist nach Rlcksprache mi dem Kreisbrandrat des Landkreises Landsberg nicht
notwendig. Die geringe Brandlast ist lokal auf die Wechselrichter und den Trafo begrenzt.
Eine Zufahrt zur Flache Uber Feldwege ist jederzeit gegeben. Die PV-Anlage darf nicht in
Ublichen Sinne geldscht werden. ,Geldscht wird in der Art, dass eine Ausbreitung eines
evtl. entstandenen Brandes auf die Umgebung verhindert wird.

c) Ein Feuerwehrplan wird nach DIN 14 095 erstellt und in einer vor Ort stattfindenden
Einweisung mit den Feuerwehren Dielen und Raisting erdrtert. Ebenso erfolgt eine
Einweisung in die gesamte Anlage.

d) Des Weiteren werden alle Bauteile, die potentiell Personen und Einsatzpersonal
gefahrden konnten, auf der Flache nach DIN gekennzeichnet.

e) Elektrische Anlagen der PV-Anlage mit einer Spannungsebene von AC>1.000 Volt sind
mit einer witterungsbestandigen Kennzeichnung nach DIN ISO 3864-2 zu versehen.

f) Den Hinweisen in der Fachinformation fir die Feuerwehren - Brandschutz an
Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im Freigelande fir sogenannte Solarparks -—
herausgegeben am 01. Juli 2011 vom Landesfeuerwehrverband Bayern e.V. Fachbereich
4 — Vorbeugender Brandschutz - ist in Planung und Ausfiihrung Rechnung zu tragen.

3.4 Emissionen
Auf das Plangebiet wirken weder relevante Emissionen ein, noch ist zu erwarten, dass durch die
Planung eine Beeintrachtigung schutzwirdiger Nutzungen durch Emissionen einhergeht.

Der Betreiber der geplanten Anlage hat die von den angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten
Flachen, unter Umstanden auftretenden Larm-, Staub- und Geruchsemissionen zu dulden.
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3.5 Flora / Fauna

Siehe dazu den beiliegenden Umweltbericht.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Vorabschatzung durchgefihrt, auf die im Umweltbericht
ausfihrlich eingegangen wird. Anzumerken ist, dass fir die zweite Ausbaustufe der PV-Anlage
die Realisierungswahrscheinlichkeit eine entscheidende Rolle spielt. Steht die Umsetzung der
Freiflachenphotovoltaikanlage fir das groRe Gebiet zeitnah, ca. die nachsten 4 Jahre an, sollte
man die Artenschutzuntersuchungen auf die Gebietsabgrenzung zur 4. Anderung des FNP
ausweiten. Die aktuelle Einschatzung der Realisierungswahrscheinlichkeit geht davon aus, dass
erst nach mehr als 4 Jahren eine Vergroferung der PV Anlage erfolgt. Erst dann sollte man die
notwendigen Artenschutzuntersuchungen veranlassen, um fiir die Bebauungsplananderung mit
grolkerem Geltungsbereich keine veralteten Untersuchungsergebnisse zugrunde zu legen.

3.6 Boden

Bodenaufbau:

GemaR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25000 besteht der Untergrund fast
ausschliel3lich aus Pseudogley-Braunerde und aus Pseudogley-Parabraunerde aus
kiesfiuhrendem Lehm bis Ton (Deckschicht oder Jungmoréane, carbonatisch, kalkalpin gepragt).

Versickerungsfahigkeit:

Wenn der Boden nicht ausreichend fir die Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers geeignet sein sollte, gibt es im Planungsgebiet ausreichend Griinflachen und
Entwéasserungsgraben, die geeignet sind, anfallendes Niederschlagswasser aufzunehmen und
gepuffert abzugeben.

Zinkeintrag: Die vom Betreiber zu verwendende Korrosionsklasse geht tber die im Weinbau bei
Verwendung von verzinktem Befestigungsmaterial gefordert Materialglite hinaus. Als Grundlage
wurde die Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von
Freiflachenanlagen fir Photovoltaik und Solarthermie“ Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau,
Betrieb und Rickbau von Freiflachenanlagen fur Photovoltaik und Solarthermie® LABO-Projekt B
5.22: herangezogen.

Um der Problematik mit dem Zinkeintrag in den Boden zu begegnen, wird bei diesem Projekt
eine Magnelis® Beschichtung verwendet. Magnelis® wird in einer klassischen
Feuerverzinkungsanlage hergestellt, allerdings weist das Schmelzbad eine einzigartige
chemische Zusammensetzung aus Zink, 3,5 % Aluminium und 3 % Magnesium auf. Die
Abtragung von Zink ist im Vergleich zu konventioneller Feuerbeschichtung um ein Vielfaches
geringer. In den 25 Jahren der Nutzung ist der Abtrag zu vernachlassigen.

Im Gestattungsvertrag und in den Pachtvertragen zwischen Betreibergesellschaft und
Grundstlckseigentimern ist die Rickbauverpflichtung geregelt. Ab dem 5. Jahr wird dafir eine
Rucklage gebildet, die den Erfordernissen angepasst ist. Diese Summe wird mindelsicher
zugunsten der Grundstlickseigentiimer hinterlegt. Ebenso regelt der Pachtvertrag die
Verpflichtung des Grundstlickseigentiimers, die landwirtschaftliche Nutzung im Umfang des
Mehrfachantrages, bemessen an der Nutzung, laut Mehrfachantrag im Jahr vor Baubeginn,
wiederaufzunehmen.

Die Problematik der Auslaugung von Blei oder Cadmium von der Witterung ausgesetzten
elektronischen Bauteilen entfallt, da diese Materialien nicht zum Einsatz kommen. Es werden
explizit Cadmium-Tellurid-freie Module verbaut.
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3.7 Altlasten

Altlasten durch Auffullungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Marktgemeinde
nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer gewerblichen
Vornutzung des Gelandes oder aus Auffullungen ableiten lassen.

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinformationssystems
(ABuDIS) fur den Landkreis Landsberg am Lech sind keine gefahrenverdachtigen Flachen mit
erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpotentialen bekannt, die in negativer
Weise auf das Schutzgut Boden-Mensch und Boden- Grundwasser im Geltungsbereich der
Flachennutzungsplananderungen und des Bebauungsplanes einwirken kénnen. Sollten
derartige Erkenntnisse beim Planungstrager vorhanden sein, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffillungen ableiten lassen oder
Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der BaumalRnahmen oder Nutzung bekannt
werden, so sind diese so sind diese gemall § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB und § 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB
zu bertcksichtigen. In diesem Fall ist die untere Abfall- /Bodenschutzbehdrde geman § 47 Abs.
3 KrWG und Art. 1 Satz 1 und 2i. V. m. Art 12 BayBodSchG zu informieren. Die weiteren
MaRnahmen wie Aushublberwachung nach § 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 KrWG und Art. 26 BayAbfG
i. V.m. § 10 Abs. 2 Nrn. 5 - 8 KrWG, die Abstimmung von Verwertungs- und
Entsorgungsmalinahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und ggfs.
nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 1S.1i. V. m. § 4 Abs. 2
BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehérde abzustimmen.

3.8 Immissionsschutz

gegen die o0.g. Planung werden aus der Sicht des Immissionsschutzes aufgrund der drtlichen
Gegebenheiten keine Einwendungen und Anregungen vorgebracht. Der Abstand zwischen den
Solarmodulen und der nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzung im Aulienbereich
(Aussiedlerhof studostlich der PV-Anlage) betragt mindestens 250 m, so dass keine schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Larm oder Blendungen in der Nachbarschaft zu erwarten sind.

Im Ubrigen sind keine Umsténde bekannt, die im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad einer Umweltprifung relevant waren.

3.9 Denkmaler

Die Lage und der Verlauf der historischen Roémerstral3e weicht im rechtsgultigen FNP von der
Darstellung im Denkmalatlas ab. In Bebauungsplan und in der 4. Anderung des FNP wird die
aktuelle Trasse des Denkmalatlasses dargestellt.

Fir das Bodendenkmal (D-1-8032-0100) ,historische Romerstrae” im Bereich von FINr. 771,
783/5 und 78/ 6 beantragt die Betreibergesellschaft einen entsprechenden Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis (parallel zu den Bauleitplanverfahren).
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Auszug aus dem Denkmalatlas mit vom FNP abweichender Lage der Rémerstrale

Im Vorfeld wurde bereits eine Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalschutz eingeholt:
Stellungnahme LfD Dr. Jochen Haberstroh vom 08.11.2022; AZ: P-2022-5659-1_52

zum Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) :

,Das Vorhaben bedarf der Erlaubnis gem. Art.7 BayDSchG. Die Zustimmung zur Erteilung der
Erlaubnis kann aus denkmalfachlicher Sicht unter Auflagen in Aussicht gestellt werden.

Dazu wird die geophysikalische Prospektion der romischen Stral3entrasse mit Umgriff von ca.
30-40 m ebenso zahlen, wie 2 Sondageschnitte durch die Trasse. Bei negativen Ergebnissen
ist kein Freihalten der Trasse erforderlich.

Bei der baulichen Realisierung wird gréter Wert darauf gelegt, dass das Bodengeflige durch
Einsatz geeigneter Unterkonstruktionen erhalten bleibt. Fir den Bau der Freiflachenphoto-
voltaikanlage werden keine grof¥flachigen Fundamente benétigt. Die Module werden auf
Standern montiert, die im Boden ohne Betonfundament verankert werden. Fir die Grindung
werden Stahlrammprofile verwendet. Beim Rammen dringt das Profil in den Boden ein und
nimmt dabei den Boden im einseitig offenen Profil auf. Das Bodengeflige bleibt aulen

erhalten und bleibt auch im Inneren des Rammprofils erhalten; MitreilReffekte sind im
vorliegenden Bodengefiige nicht zu erwarten. Verwendet man beim Rickbau zum Ziehen der
Stltzen ein hydraulisches Ziehgerat mit ,Dorn“, der in das einseitig offene Rammprofil ragt,

wird der Boden beim Ziehen zurtickgehalten und das leere Profil aus dem Boden entfernt.

Das Bodengeflige um die und in den Rammestitzen bleibt unter diesen Voraussetzungen auch
beim Rickbau erhalten. Die das Bodengeflige schonende Griindungs- und Riickbaumethode ist
in die Begrindung zum Bebauungsplan als Hinweis aufzunehmen. Gleiches gilt auch fir die
Auswahl des Profils der Rammpfahle die den denkmalschitzerischen Belangen Rechnung tragt.

Es wird unter Anderem ausgefuhrt, dass unter Umstanden die Errichtung von Freiflachen-PV-

Anlagen aus denkmalfachlicher Sicht zu einer besseren Erhaltung der Bodendenkmalsubstanz
beitragen kann.
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1.

4.2

4.3

4.4

4.5

In die textlichen Hinweise des BP wird folgender Text ilbernommen:

.FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustadndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
(LRA LL) zu beantragen ist.

Ein entsprechender Antrag auf Erlaubnis nach Art. 7 Abs.1 Denkmalschutzgesetz §7
wurde bei der unteren Denkmalschutzbehorde im Landratsamt Landsberg bereits gestellt
und wird in enger Abstimmung mit dem LRA LL umgesetzt.

Insgesamt soll ein konservierendes Bodendenkmalschutzkonzept durchgefiihrt werden.
Gesichert werden soll das Vorgehen durch eine Grunddienstbarkeit auf dem betroffenen
Grundstiick FINr.771, das sich im Ubrigen im Eigentum der Marktgemeinde Diefen
befindet.

Folgendes Malknahmenpaket ist flir den Vorhabentrager verpflichtend:

Verwendung von Rammpfahlen mit offenem Profil. Laut dem vorliegenden Gutachten von
Frauscher Geologie kann beim Rlckbau mittels geeignetem Verfahren der Erhalt des
Bodengefiiges gesichert werden. (Sicherung mittels Dienstbarkeit zugunsten des
Landratsamt Landsberg nach vorliegendem Muster kann dargestellt werden)
Positionierung der Kabelgraben aufierhalb der kartieren Verdachtsflache Bodendenkmal
D-1-8032-0099 StralRe der romischen Kaiserzeit (Teilstlick der Trasse Augsburg-Brenner).
Per Dienstbarkeit auszuschlielende, das Bodengeflige zerstorende landwirtschaftliche
MaRnahmen, wie z.B Tiefenpfligen oder Einbringen von Drainagen. Geltend fir den
Zeitpunkt des RUckbaus der Anlage. . (Sicherung mittels Dienstbarkeit zugunsten des
Landratsamt Landsberg nach vorliegendem Muster kann dargestellt werden).

Vermeidung abrasiver erosionsfordernder landwirtschaftlicher Maflnahmen. Dies ist durch
die Vorgabe zur Landschaftspflege der UNB gesichert

Zum Thema der Verwendung von Stahlrammprofilen zur Aufstellung und Befestigung der
PV-Module wird auf die gutachterliche Stellungnahme der Frauscher Geologie vom
18.10.2023 (Anlage) hingewiesen.

Darin wird zum Erhalt des Bodengefliges folgendes festgestellt:

,ES ist geplant, die Unterkonstruktion des Solarparks Die3en-Sud ..... Flurnummer 771,
Gemarkung Dielken am Ammersee mit Stahlrammprofilen zu griinden. Beim Rammen
dringt das Profil in den Boden ein und nimmt dabei den Boden im einseitig offenen Profil
auf. Das Bodengefiige bleibt aul’en erhalten und ist im Inneren des Rammprofiles
erhalten, MitreiReffekte sind im vorliegenden Bodengefiige nicht zu erwarten. Verwendet
man beim Rickbau zum Ziehen der Stlitzen ein hydraulisches Ziehgerat mit "Dorn", der in
das einseitig offene Rammprofil ragt, wird der Boden beim Ziehen zurtickgehalten und das
leere Profil aus dem Boden entfernt. Das Bodengeflige um die/in den Rammstiitzen bleibt
unter diesen Voraussetzungen auch beim Rickbau erhalten.”

Ebenso ist die Dienstbarkeit fiir den konservierenden Denkmalschutz zu Gunsten der
oberen Denkmalschutzbehérdeund das LRA LL durch die 1. Blrgermeisterin Sandra Perzul
am 11.01.2024 unterzeichnet worden.

3.10 Wasser

Im Norden des Geltungsbereiches verlauft der ,Schilchergraben®; im Stden liegt der
Burggraben® Zu beiden Wasserlaufen wird gem. Umweltbericht ein entsprechender
Sicherheitsabstand festgesetzt.

Im Umweltbericht, S. 12, wird im obersten Absatz auf die Hochwassersituation eingegangen.
Wenn die Flache im HQ-100-Uberschwemmungsbereich liegen wiirde, ware das in der
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim aufgefuhrt worden (siehe Ausfihrungen
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unter Ziff. 2.3.11). Im HQ 100 waren Bauwerke grundsatzlich maglich gem. Wasserhaushalts-

gesetz. Das Planungsgebiet liegt nicht in einem kartierten Uberschwemmungsbereich. Auf die

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sowie die dortigen Ausfiihrungen wird verwiesen.

b) Nach den Aussagen des Wasserwirtschaftsamtes ist nicht davon auszugehen, dass sich die
vermeintliche Hochwasser-/Uberschwemmungssituation fiir das Anwesen des
Bedenkentragers durch die geplante PV-Anlage verschlechtert (kein
Uberschwemmungsbereich). Hierzu wird nochmals auf die Ausflihrungen unter Ziff. 2.3.11
(Wasserwirtschaftsamtes) verwiesen. Auf den Hinweis kann technisch / baulich reagiert
werden durch Hoherlegung der Wechselrichter im unteren / 6stlichen Plangebiet.

c) Die 80 cm Wassertiefe waren Modulunterkante ab Boden. Dieser Hinweis sollte trotzdem
bei der Ausfihrungsplanung in der Art bericksichtigt werden, dass die Positionierung und
Hohenlage der Wechselrichter und der Trafos beachtet wird.

Zusammendfassend wird festgestellt, dass gegen den Bebauungsplan keine grundlegenden
wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen, wenn obige Ausfihrungen bertcksichtigt werden.
Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in den
Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden

4, Planinhalte

Bebauungsplan und 4. Anderung des FNP stellen im Wesentlichen die Sondernutzungsfléache
.Freiflachenphotovoltaikanlage Diefden Siid“ dar. Im Bebauungsplan wird unterschieden
zwischen SO Photovoltaikanlage Flache Nord und Photovoltaikanlage Flache Siid;

Es werden detaillierte Festsetzungen zur Griinordnung vorgesehen.

Aus den Hnweisen des Bayer. Staatsministeriums bzgl. der bau- und landesplanerischen
Behandlung von Freiflachenphotovoltaikanlagen (Stand: 10.12.2021) lasst sich entnehmen,
dass unter bestimmten Voraussetzungen im Einzelfall keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich
sind:

Durch 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemalRnahmen auf der Anlagenflache
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts minimiert werden. Werden die
Gestaltungs- und PflegemaRnahmen im Optimalfall flachendeckend umgesetzt, kdnnen
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts komplett vermieden werden.

Unter 6kologisch hochwertig gestalteten und gepflegten Freiflachenphotovoltaikanlagen sind
grundsatzlich Anlagen zu verstehen, auf denen ein extensiv genutztes, arten- und blitenreiches
Grinland entwickelt und gepflegt wird, das sich in Arten- und Strukturausstattung am Biotoptyp
.,MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland* (= BNT G212) orientiert. Dartiber hinaus sind
erganzende MalRnahmen zur Einbindung in die Landschaft in Abhangigkeit von den konkreten
ortlichen Verhaltnissen erforderlich.

Fir die Entwicklung und Pflege von arten- und blitenreichem Griinland sind folgende Maligaben
zu beachten:

- Grundflachenzahl (= GRZ = Mal} der baulichen Nutzung) < 0,5

- zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten
bzw. lokal gewonnenen Mahgut,
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keine Dlngung,
kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

1- bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mah-werk, Schnitthohe 10 cm)
mit Entfernung des Mahguts,

standortangepasste Beweidung,

kein Mulchen

Die Erfolgsaussichten fiir die dauerhafte Etablierung und den Erhalt von extensiv genutztem,
artenreichen Griinland hangt maRgeblich von den 6rtlichen Standortbedingungen sowie einer
standortgerechten Pflege ab. Insbesondere kann sich eine arten- und bllitenreiche Vegetation
nur bei passender Nahrstoffversorgungssituation einstellen. Bei Standorten, auf denen der
Boden aufgrund der vorherigen Nutzung als Acker oder intensiv genutztes Griinland hohe
Nahrstoffvorrate besitzt, wird dies ggf. wahrend der Entwicklungsphase zusatzliche
Mahddurchgange im Sinne von Schropfschnitten erfordern.

Bei Einhaltung dieser Maligaben und Umsetzung der genannten Mallnahmen kann, wenn der

Ausgangszustand der Anlagenflache gemal} Biotopwertliste als ,intensiv genutzter Acker” (BNT
A11 gemal Biotopwertliste) und/oder ,intensiv genutztes Griinland“ (BNT G11 gemaf Bio-
topwertliste) einzuordnen ist, davon ausgegangen werden, dass i.d.R. keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts verbleiben. In diesen Fallen entsteht kein
Ausgleichsbedarf.
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Ausgleichsbilanzierung Radweqg :
[ N o 74
Ausgleichsbedarf: S

(143 gqm + 218 qm + 62 qm) x 8 WP*= 3.384 WP

(* nach Leitfaden: zwischen 6 - 10 WP
sind 8 WP anzusetzen)

Ausgleichsumfang:

Aufwertungspotenzial fur Flache 3: +4 WP
Notwendiger Ausgleich fur Radweg:

3.384 WP /4 WP =846 qm l.a
WP = Wertpunkte

Bewertung der Flachen nach Planungsbiro Suttner
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5. Eingriff / Ausgleich

siehe auch Umweltbericht - als Bestandteil dieser Begriindung.

LEGENDE:

l:] Sonderflache (eingezaunte Flache)
m Flachen zum Erhalt von Geholzen

- private Grunflache (Erhalt Graben)
- Flache Module senkrecht projeziert

: Bezugsflache fur Berechnung GRZ
(Bauland)

Berechnung Grundflachenzahl GRZ

Flache Nord:
"Bauland" (Sonderflache + Flache

zum Erhalt der Pflanzung) 17.865 qm
Grundflache der Module, projeziert senkrecht
auf das Grundsttick 6.660 qm
Grundflachenzahl: 0,37
Flache Siid:
"Bauland" (Sonderflache + Flache

zum Erhalt der Pflanzung) 11.832 gqm
Grundflache der Module, projeziert senkrecht
auf das Grundsttick 2.706 gqm
Grundflachenzahl: 0,23

Markt DieRen, den ........ccceeveeererreerseenes

Sandra Perzul, Erste Biirgermeisterin

Miller-Hahl & Becherer BUro fur Landschaftsarchitektur
Architekten PartGmbB Katrin Mohrenweis - Landschaftsarchitektin
buereau fir architektur Dipl-Ing. Landespflege (univ.)

Alte Bergstraiie 495 Bergstrafe 11

86899 Landsberg am Lech 86875 Emmenhausen

Tel:  08191-9789 251 Tel: 08246 - 960758

email:  info@bureau-f-ade email.  Mohrenweis LA@t-online.de

Markt DieBen am Ammersee:
Qualifizierter Bebauungsplan DieRen | r-
"Freiflichenphotovoltaikanlage DieRen-Siid"
-Entwurf-

Anlage 4: Grundfla GRZ
M 1:2.000 13.11.2023

Berechnung der Grundflachenzahl GRZ :

Flache Nord:

,Bauland“ (Sondergebietsflache + Flache zum Erhalt der Pflanzung)
Grundflache der Module, projeziert senkrecht auf das Grundstlck:

Grundflachenzahl Nord:

Flache Sud :

,Bauland“ (Sondergebietsflache + Flache zum Erhalt der Pflanzung)
Grundflache der Module, projeziert senkrecht auf das Grundsttick:

Grundflachenzahl Sid:

6. Klimaschutz, Klimaanpassung

siehe Umweltbericht - als Bestandteil dieser Begriindung.

0,43

0,39

17.865 m?
7.629 m?

11.832 m?
4.576 m?
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7. Riickbaukriterien

Die Freiflachenphotovoltaikanlage wird auf begrenzte Zeit errichtet. Maligeblich fir die
Betriebszeit ist die Wirtschaftlichkeit der Anlage, die Pachtdauer der Flachen und die technische
Performance der verbauten Komponenten. Nach heutigen Erkenntnissen ist von einer
Nutzungsdauer von 30 Jahren ab Inbetriebnahme zu rechnen. Die folgenden Regelungen
dienen dazu, gegeniiber der Gemeinde DieRen und Verpachtern der Flachen sicher zu stellen,
dass der Ruckbau finanziell abgesichert ist und alle Einbauten (Unterkonstruktion, Erdkabel,
Fundamente Trafostation, Zaunanlage) bis zu einer Tiefe von 80cm komplett rickgebaut,
entfernt und entsorgt werden.

7.1 Finanzielle Absicherung:

Zum heutigen Zeitpunkt ware flir den Abbau der Anlage mit 3MW eine Summe von ca. 50.000 €
von der Betreibergesellschaft aufzubringen. Nicht mit eingerechnet sind dabei die Erlése aus
den weitestgehend recyclebaren Wertstoffen (wie z.B. Stahl Unterkonstruktion, Alu- und
Kupferkabel, Alurahmen PV Module, Trafo, etc.). Da eine wirtschaftliche Vorschau auf die
Kosten zum unbestimmten Datum eines Riickbaus nicht getroffen werden kann, ist die
Betreibergesellschaft verpflichtet, alle 5 Jahre, beginnend ab dem 10. Betriebsjahr, eine
aktualisierte Kostenkalkulation vorzulegen. Basierend auf dieser Kennzahl ist die
Betreibergesellschaft verpflichtet, eine mindelsichere Ricklage bis zum 20. Betriebsjahr
aufzubauen und den hinterlegten Betrag ggf. der aktualisierten Summe anzupassen.
Verfligungsberechtigter ist hier die Marktgemeinde Diel3en. Der Betreiber ist verpflichtet, die
aktualisierte Kalkulation und den Nachweis der jeweils gebildeten Rlckstellung der
Marktgemeinde Dief3en unaufgefordert in Text- oder Schriftform vorzulegen.

7.2 Erhalt des Bodengefliges durch Einsatz geeigneter Unterkonstruktion:

Fir den Bau der Photovoltaikanlage werden keine grof¥flachigen Fundamente bendétigt. Die
Module werden auf Standern montiert, die im Boden ohne Betonfundament verankert werden.
Fir die Grindung werden Stahlrammprofile verwendet. Fiir den ,Solarpark DieRen Sid*,
Bebauungsplan Diel3en | r— Freiflachenphotovoltaikanlage DieRen- Siid, FINr. 771, Gemarkung
Dielden - Bereich Bodendenkmal Rémerstralte - wird in Analogie zur gutachterlichen
Stellungnahme ,zur Griindung mit Rammprofilen, Erhaltung des Bodenprofiles® der Frauscher
Geologie vom 17.11.2021 dazu folgendes ausgefihrt:

»,Beim Rammen dringt das Profil in den Boden ein und nimmt dabei den Boden im einseitig
offenen Profil auf. Das Bodengefiige bleibt aul3en erhalten und ist im Inneren des Rammprofils
erhalten, MitreiBeffekte sind im vorliegenden Bodengefiige nicht zu erwarten. Verwendet man
beim Riickbau zum Ziehen der Stlitzen ein hydraulisches Ziehgerét mit ,Dorn®, der in das
einseitig offene Rammprofil ragt, wird der Boden beim Ziehen zuriickgehalten und das leere
Profil aus dem Boden entfernt. Das Bodengefiige um die / in den Rammstiitzen bleibt unter
diesen Voraussetzungen auch beim Riickbau erhalten”.

Die Bodengefiige schonende Griindungs- und Rickbaumethode ist in die Begriindung zum B-
Plan als Hinweis aufzunehmen. Gleiches gilt auch fir die Auswahl des Profils der Rammpfahle
die den denkmalschutzerischen Bedenken Rechnung tragt.
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7.3 Erhalt naturschutzrechtlich erhaltenswerter Bereiche nach erfolgtem Riickbau:

Sollten zeitnah (Fristsetzung 6 Monate, bei zur Begutachtung geeigneter Vegetationsperiode)
vor dem Rickbau schitzenswerte Bereiche, insbesondere Hecken, vorhanden sein, sind diese
soweit moglich zu belassen oder ggf. durch Ausgleichsflachen in raumlicher Nahe im gleichen
Naturraum zu kompensieren. Als Ausgleichsflache ist hierbei die Flache Flurnummer 771, im
Besitz der Marktgemeinde befindlich, durch geeignete MalRnahmen nach MaflRgabe der UNB
heran zu ziehen. Der Gemeinde ist daflir ein einmalig falliger finanzieller Ersatz, in HOhe des
Preises fir landwirtschaftliche Nutzflachen, bezogen auf die Grofe der Ausgleichsflache, zum
Erwerbszeitpunkt, durch die Betreibergesellschaft zu gewahren.

Diese Regelung entfallt automatisch, wenn seitens der zum Riickbau geltenden gesetzlichen
Vorgaben, eine derartige Flachenkompensation bei PV FFA nicht mehr gefordert wird.

Markt DieRen, den ............... 2024

Erste Blrgermeisterin Sandra Perzul

Katrin Mohrenweis / Johann Muller-Hahl
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