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11

Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung
ein Umweltbericht gemald Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu erstellen. Aufgabe
des Umweltberichts ist es gemall § 2 Abs. 4 BauGB, die ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.

Inhalt und Ziel der Planung

Der Markt Diel3en beabsichtigt in Zusammenarbeit mit der Carl-Orff-Stiftung, das
Anwesen Ziegelstadel 1, sudlich von Dielen am Ammersee, in dem der Komponist
Carl Orff von den 1950er Jahren bis an sein Lebensende (1982) lebte und tatig war,
zukunftig einem breiten Publikum zu 6ffnen. Es soll ein Museum entstehen, das sich
an Besucher aus der Region, ein Uberregionales Publikum an Kultur- und Musikinte-
ressierten sowie an die internationale Gemeinschaft der Orff-Experten richtet. Das
neue Museum versteht sich als generations- und kulturiibergreifende sowie familien-
freundliche Institution fir Bildung und Kommunikation. Das Anwesen, bestehend
aus Carl Orffs Wohnhaus, Arbeitshaus und Pergola, soll mit einem erganzenden
Bauwerk fir museale Zwecke erweitert werden.

Das Anwesen liegt im planungsrechtlichen AufRenbereich. Im Rahmen des gegen-
standlichen Bebauungsplans und einer Anderung des Flachennutzungsplans im Pa-
rallelverfahren werden die rechtlichen Voraussetzungen fir den geplanten Anbau
und die erforderlichen Flachen fur Stellplatze geschaffen.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und MaRR der baulichen Nutzung,
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zur Bauweise und zu Abstandsflachen, zur bau-
lichen Gestaltung, zu Verkehrsflachen, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen und
Einfriedungen sowie zur Durchgriinung und zum naturschutzfachlichen Ausgleich.

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Flache in gqm Flache in %

gzrggig;:g;’;gnMdl;seum (Bauflache und 3039 11
bestehende offentliche Verkehrsflache 694 3
Private Verkehrsflache mit Parkplatz 582 2
Wasserflache 224 1
Grinflache 16.922 61
gllgﬁ:mesffl;:: r(?iee Landwirtschaft ohne Aus- 5957 19
Ausgleichsflache 820 3
Geltungsbereich 27.538 100
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1.2 Vorgaben des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen, Richtlinien, technischen Regelwerken und Normen, Verordnungen,
den Ubergeordneten Planungen sowie weiteren Fachplanungen.

Fachgesetze, Verordnungen, Richtlinien, technische Regelwerke und Normen

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- EU-Gesetze (Vogelschutz-Richtlinie, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)
- Denkmalschutzgesetz

Schutzgebiets-Verordnungen
- Landschaftsschutzgebiete gemafl § 26 BNatSchG

Ubergeordnete Planungen

- Regionalplan Miinchen
- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Beriicksichtigung: Herausnahme des Plangebietes aus dem Landschaftsschutz-
gebiet, hochwertige Architektur und Freiraumplanung in einem landschaftlich und
denkmalschutzrechtlich sensiblen Bereich, bauliche Entwicklung einer Flache ohne
Bedeutung fur den Artenschutz, keine unmittelbaren und mittelbaren negativen
Auswirkungen auf geschitzte Arten und deren Lebensstatten, Beschréankung der
Bauvorhaben auf den Nahbereich bestehender Gebaude und Wege, naturschutz-
fachlicher Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, Berlicksichtigung der
Vorgaben und Ziele Gibergeordneter Planungen (siehe im Folgenden, wobei der Re-
gionalplan sich aktuell aus dem Landesentwicklungsprogramm entwickelt).

1.3 Darstellung relevanter Ziele tbergeordneter Planungen und deren Beriicksich-
tigung

1.3.1 Regionalplan Region Minchen, Region 14 (2019)

Der am 01.04.2019 in Kraft getretene Regionalplan Minchen (Gesamtfortschrei-
bung) enthalt sowohl zeichnerische Darstellungen als auch textliche Ausflihrungen
Uber die Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes. Diese sind in der gegenstandli-
chen Planung zu berlicksichtigen.

Al Herausforderungen der Regionalen Entwicklungen
4 Klimawandel und Lebensgrundlagen
4.1 (G) Die Region soll integriert und ressourcensparend weiterentwickelt werden.

4.3 (2) Klimatisch bedeutsame Freiflachen und wichtige Freiflichen zur Pufferung
extremer Wetterereignisse sind zu erhalten.

Bertucksichtigung: Entwicklung des Sondergebietes im Auf3enbereich, jedoch am
historischen Standort, auf Flachen, die lediglich eine untergeordnete klimatische
Bedeutung haben (ansonsten siehe Punkt 3.4)
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Bl Sicherung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen
1 Natur und Landschaft
1.1 Leitbild der Landschaftsentwicklung

1.1.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen Teilrau-
men der Region

- fur die Lebensqualitat der Menschen

- zum Bewahrung des kulturellen Erbes und

- zum Schutz der Naturguter

zu sichern und zu entwickeln.

In Abstimmung der 0kologischen, 6konomischen und sozialen Erfordernisse sind bei
der Entwicklung der Region Miinchen

- die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild

- die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen Teilraume und larmarmer Erho-
lungsgebiete

- die Bedeutung der landschaftlichen Werte und
- die klimafunktionalen Zusammenhéange

zu berucksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der naturlichen Lebensgrundla-
gen Boden, Wasser und Luft sowie die landschaftstypische natiirliche biologische
Vielfalt nachhaltig gesichert werden. Visuell besonders pragende Landschaftsstruk-
turen sollen erhalten werden.

Die Fragmentierung von Landschaftsraumen soll moglichst verhindert werden.

Beriicksichtigung: Herausnahme des Plangebietes aus dem Landschaftsschutz-
gebiet, hochwertige Architektur und Freiraumplanung in einem landschaftlich und
naturschutzfachlich sensiblen Bereich, Beschrankung der Bauvorhaben auf den
Nahbereich bestehender Geb&ude und Wege, dadurch Freihaltung naturnaher Be-
reiche von Bebauung, Sicherung und Erhalt naturschutzfachlich wertvoller Bestand-
teile des Plangebietes, wie der bestehenden, teils biotopkartierten Gehdlzstrukturen
und der Wasserflache, der extensiven und artenreichen Wiesen und der Streuobst-
bestande

1.1.2 (Z) Kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsraume sind ebenso wie historisch
bedeutsame Sakral- und Profanbauten, Garten-, Park- und Schlossanlagen zu er-
halten.

Beriicksichtigung: siehe Punkt 3.8
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1.3 Arten und Lebensraume

1.3.1 (G) Die noch vorhandenen hochwertigen Gewéasserlebensrdume, Auenlebens-
rdume, Streuwiesen, Nass- und Feuchtwiesen, Trockenrasen, Waldlebensraume,
Gehdlzstrukturen sowie Moorlebensraume sollen erhalten, gepflegt und vernetzt
entwickelt werden.

Beriicksichtigung: Auf Basis einer Bestandsaufnahme vor Ort wurde der Uberwie-
gende Teil der naturnahen und vitalen, auch teils biotopkartierten Geholzbestande
im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

B Il Siedlung und Freiraum
1 Leitbild

1.2 (G) Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

Beriicksichtigung: Als negativ zu bewerten ist die Lage des Vorhabens im Aul3en-
bereich. Die negativen Auswirkungen lassen sich jedoch minimieren durch die Wei-
terentwicklung eines historischen Standortes unter Nutzung vorhandener Infrastruk-
tur und Einsparung von Ressourcen und Flache.

1.7 (2) Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten
und die verkehrliche Erreichbarkeit, moglichst im 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV), zu beachten.

Beruicksichtigung: keine direkte Anbindung an den OPNV aufgrund Entwicklung
eines historischen Standortes, es ist geplant, Besuchergruppen mittels Kleinbus als
Shuttle-Service fir ca. 20 Fahrgaste ab Marienminster zum Museum und zurtick zu
beférdern

4. Siedlungsentwicklung und Freiraum

4.3 (Z) Landschaftspragende Strukturen, insbesondere Rodungsinseln, Hangkan-
ten, Steilhdnge, Waldrander, Feucht- und Uberschwemmungsgebiete, sind zu erhal-
ten.

4.4 (Z) Warmeausgleichsinseln und kleinraumlich bedeutende Kaltluft- und Frisch-
luftleit- bzw. Frischlufttransportbahnen sind zu erhalten.

Bertucksichtigung: Beim Plangebiet handelt es sich zwar um einen landschatftlich
sensiblen Bereich, Rodungsinseln, Hangkanten, Steilhdnge, Waldréander, Feucht-
und Uberschwemmungsgebiete werden jedoch von Bebauung freigehalten. Klima-
tisch sensible Bereiche sind von der Planung nicht betroffen.
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B IV Wirtschaft und Dienstleistungen
6 Land- und Forstwirtschaft

6.1 (G) Kulturlandschaft und Flachen fir eine vielféaltige und leistungsfahige Land-
und Forstwirtschaft, insbesondere zur Produktion von Nahrungsmitteln und des
nachwachsenden Rohstoffes Holz, sollen erhalten werden.

6.3 (G) Die Auswahl von Kompensationsmafnahmen soll mit den Erfordernissen ei-
ner bedarfsgerechten landwirtschaftlichen Produktion abgestimmt werden.

Beriicksichtigung: Bei den Flachen, welche fur die Bauvorhaben und den natur-
schutzfachlichen Ausgleich verwendet werden, handelt es sich um landwirtschaftli-
che Flachen von untergeordneter Bedeutung (Dauergrinland gemaf3 landwirtschaft-
licher Standortkartierung) im raumlichen Zusammenhang der bestehenden Parkan-
lage.

1.3.2  Flachennutzungsplan von 2018

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan vom 09.04.2018 (Datum der Bekanntma-
chung) stellt das Plangebiet (blau umrandet) als Flache fir die Landwirtschaft mit
Gebauden im planungsrechtlichen AuRenbereich dar. Im Stiden und Westen gren-
zen Waldflachen an, im Norden und Osten liegen Flachen fur die Landwirtschaft.
Nordlich des Geltungsbereiches des Vorhabens liegt der Ortsteil St. Georgen.

[E=1 bt. GEORGEN  W-|» T Ye@N\[_
) ) =1 —‘ -"‘,i .

- : \

|
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes DieBen am Ammersee
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2. Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlief3lich
der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiter benannt, fur die sich aufgrund der Be-
schaffenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben. (Wie ist
das Vorhaben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt?) Die Tiefe der Aussagen
richtet sich dabei nach der Planungsebene und den verfligbaren Informationen Uber
das Vorhaben.

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kbnnen nur die erheblichen Umweltauswirkungen geprtft werden, die
durch die Festsetzungen des Plans hinreichend absehbar sind. Dabei werden ledig-
lich regelm&Rig anzunehmende Auswirkungen geprift, nicht jedoch aulRergewohnli-
che und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Dem Bebauungsplan liegt die Entwurfsplanung der meck architekten gmbh aus
Munchen vom 07.05.2021 zugrunde (siehe folgende Abbildung).

Demnach sind ein Erweiterungsbau mit einer Grundflache von etwa 745 gm sowie
eine Terrasse mit einer Flache von etwa 60 gm und ein barrierefreier Eingangsbe-
reich/Vorplatz mit etwa 110 gm geplant. (Bestandsgebaude mit Nebenanlagen ca.
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2.1

2.2

2.3

600 gm). Die Gebaudehohen orientieren sich am Bestand und liegen bei unter 10 m
Hohe.

Vorgesehen sind folgende Nutzungen im Neubau:

- Museum inkl. erforderlicher untergeordneter Nutzungen (Sanitarraume, De-
pot/Lager- und Werkstattrdume, Technikrdaume)

- Museumsshop (Verkaufsflache von max. 15 gm)
- Ausschankbereiche auf Vorplatz und Terrasse
im Bestand (Wohnhaus):

- Museumscafé mit erforderlichen Nebenraumen (Kiche, Lager)
- Verwaltungs-/SozialrGume
- Gastewohnung

Der Bebauungsplan schafft in seinen Festsetzungen zwar gewisse Spielraume fir
die Ausfilhrung des Bauvorhabens, er setzt aber gleichzeitig einen ausreichend en-
gen Rahmen fir die nachgeordnete Genehmigungsplanung um von einer relativ ho-
hen Genauigkeit der prognostizierten Umweltauswirkungen auch im Hinblick auf die
Ausfihrungsplanung auszugehen.

Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung ergeben sich anlagebedingt negative Aus-
wirkungen unterschiedlicher Erheblichkeit auf samtliche Schutzguter.

Baubedingt ergibt sich zeitlich begrenzt eine erhdhte Staub- und Larmbelastung
wahrend der Bauphase mit negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und
Erholungsnutzung.

Betriebsbedingt ergeben sich dartber hinaus keine weiteren Beeintrachtigungen.
Das Vorhaben fuhrt zu einer Verbesserung des Freizeitangebotes und der Erho-
lungsnutzung. Naturschutzfachlich sensible Bereiche werden nicht der Parkanlage
und dem Garten zugeordnet.

Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen oder die Nahe des
Plangebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Storfallbetriebe / Be-
triebe, die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Storfallverordnung, Seveso |lI-
Richtlinie, 8 50 BImSchG).

Aufgrund der Beschaffenheit und der Lage des Vorhabens liegt keine Anfalligkeit fur
schwere Unfalle und Katastrophen vor. Storfallbetriebe in der ndheren Umgebung
sind nicht bekannt.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kénnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit ahnlichen Umweltauswirkun-
gen.
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Aufgrund der geringen naturschutzfachlichen Empfindlichkeit der geplanten Baufla-
che gegeniber dem Vorhaben und der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung von negativen Auswirkungen auf die Umwelt wird nicht davon ausge-
gangen, dass sich negative Umweltauswirkungen anhdufen und Belastungsgrenzen
in der Gesamtschau Uberschritten werden. Zwischen die geplanten Bauflachen und
die naturschutzfachlich wertvollen Flachen westlich des Sondergebietes wird ein
Entwasserungsgraben gelegt. Dieser wird gegeniiber dem bestehenden Entwasse-
rungsgraben nicht vertieft, sodass keine zusatzliche Entwasserung sensibler Mah-
wiesen zu erwarten ist.

3. Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzguter), Bestands-
aufnahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fiuhrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzguter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. Anschlieend wird eine Prognose
uber die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwir-
kung des Vorhabens erstellt. (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie
reagiert er auf das Vorhaben?) Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der
Planungsebene und den verfiigbaren Informationen tber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Der Grofdteil des Plangebietes bleibt unverédndert. Die Bauvorhaben beschrénken
sich auf zwei Teilbereiche: den Museumsanbau und einen kleinen Parkplatz entlang
der bestehenden privaten Erschlieungsstrafl3e. Im Folgenden werden daher ledig-
lich die Teilflachen (gelb markiert) ndher betrachtet, fir welche durch die geplanten
Bauvorhaben erhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Es han-
delt sich dabei um rund 1.500 gm Grinland (Untersuchungsgebiet).

Luftbild des Landesamtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, DOP 40, 2018
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3.1

Abschichtung Untersuchungsumfang:

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens zusammenschauend betrachtet und
soweit vorhanden und erkennbar beschrieben. Irrelevant sind Auswirkungen, die
durch andere vollstandig Uberlagert werden, z.B. die baubedingte Nutzung von Fl&-
chen, die gemaR Planung versiegelt werden, als Lagerplatz fir Baumaterialien.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Rickhaltevermdgen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Beschreibung:

Im Untersuchungsgebiet kommt gemaf Standortkundlicher Bodenkarte im Maf3stab
1:50.000 ausschlief3lich der Bodentyp Pseudogley-Parabraunerde vor. Bei der Bo-
denart handelt es sich um einen mittel- bis tiefgriindigen, mehr oder weniger stau-
nassen, lehmigen Moranenverwitterungsboden.

Der Boden weist eine mittlere bis geringe Durchlassigkeit, eine hohe bis sehr hohe
Sorptionskapazitat und ein mittleres Filtervermdgen auf.

Fachdaten: © Bayerisches Landesamt fir Umwelt
Hintergrundkarten: © Bayerische Vermessungsverwaltung, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie,
Bayerisches Landesamt fir Umwelt, GeoBasis-DE / BKG, EuroGeographics, CORINE Land Cover

Die Flache wird derzeit als Griinland genutzt und ist entlang eines Grabens mit jun-
gen Geholzen bewachsen. GemaR Landwirtschaftlicher Standortkartierung handelt
es sich um einen Dauergrunland-Standort mit mittlerer Ertragsklasse.

Bewertung:

Es handelt sich um einen anthropogen Uberpragten, durch landwirtschaftli-
che/gartnerische Nutzung in seinem natlrlichen Aufbau verdnderten Boden. Die
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3.2

3.3

Bodenfunktionen sind jedoch weitgehend intakt, sodass eine mittlere Bedeutung
vorliegt.

Aufgrund mittlerer bis geringer Durchlassigkeit, hoher bis sehr hoher Sorptionska-
pazitat und mittlerem Filtervermogen ist von einer geringen Empfindlichkeit des Bo-
dens gegeniber moéglichen Stoffeintragen auszugehen. AuRerdem ist ein geringes
Versickerungsvermdgen anzunehmen. Auf dem Grundstiick besteht ein historisches
Grabensystem, welches in der Vergangenheit zu einer Verbesserung des Baugrun-
des und der Nutzbarkeit des Anwesens beigetragen hat.

Fur die Landwirtschaft hat der Boden aufgrund der Nutzungseignung als Dauergriin-
land lediglich eine untergeordnete Bedeutung.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden:

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie die Le-
bensraumfunktion und die Puffer- und Filterfunktion des Bodens verloren. Durch
Uberbauung anthropogen uberpragter Boden kommt es zu negativen Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Diese Verluste werden durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage fur
Stellplatze und Zufahrten minimiert und durch MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf dafir bereitgestellten
Ausgleichsflachen kompensiert.

Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung und Bewertung:

Der geplante Parkplatz und der Museumsanbau grenzen an die bestehende private
ErschlieBungsstraRe und den Gebaudebestand an. Die Planung konzentriert die
Bauvorhaben und regelt die Freihaltung des Ubrigen Grundstiicks von Bebauung.
Hierdurch werden das Bauvorhaben vertraglich in die freie Landschaft eingefigt und
der Flachenverbrauch minimiert.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache:

Durch das Vorhaben ergeben sich somit lediglich Auswirkungen geringer Erheblich-
keit auf das Schutzgut Flache.

Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser
sind wichtige Merkmale die Naturnahe der Oberflachengewdasser (Gewasserstruk-
turgite und Gewassergite), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Nieder-
schlagswasser, die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schich-
ten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwas-
serneubildung sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegeniiber dem
Vorhaben.

Beschreibung:

GemaR Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt befindet sich das Untersuchungsgebiet nicht im Umgriff
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von Uberschwemmungsgebieten, Hochwasserrisikogebieten, Hochwasserentste-
hungsgebieten oder Wassersensiblen Bereichen. Trinkwasserschutzgebiete und
Heilquellenschutzgebiete liegen gemall UmweltAtlas Bayern Themenkarte ,Gewas-
serbewirtschaftung” ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Gemaf
Standortkundlicher Bodenkarte handelt es sich um einen grundwasserfernen Stand-
ort.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewésser, jedoch durch-
zieht das Plangebiet ein historisches Grabensystem, welches in der Vergangenheit
zu einer Verbesserung des Baugrundes und der Nutzbarkeit des Anwesens beige-
tragen hat. Der westlich an die geplanten Bauflachen angrenzende Graben wird ge-
ringfugig verlegt. Gemald Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim
vom 28.10.2020 kann aufgrund der Hanglage wild abflieRendes Wasser nicht aus-
geschlossen werden.

Bewertung:

Bereiche mit besonderer Bedeutung fur den Wasserhaushalt befinden sich nicht im
Plangebiet. Schicht- und Hangabflusswasser kann grundsatzlich zu einer Schadi-
gung von Bauwerken fiihren und darf nicht zum Schaden Dritter in seinem Fliel3ver-
halten verandert werden.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser:

Erhebliche negative Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser
sind aufgrund ausreichender Abstande zu Grundwasser und Oberflachengewassern
nicht zu erwarten.

Schicht- und Hangwasser sind im Plangebiet aufgrund des nach Norden geneigten
Gelandes nicht ganzlich ausgeschlossen. Daher sind die geplanten Gebaude was-
serdicht bis tber das naturliche Gelande auszufihren.

Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitat, die Topographie des tberplanten Ge-
landes sowie seine Nutzungsformen.

Beschreibung:

Im Untersuchungsbereich befindet sich Grinland und entlang des zu verlegenden
Grabens eine Reihe junger heimischer Gehélze. Das Plangebiet ist leicht nach Nor-
den geneigt. Klimatisch wirksame Elemente, wie z.B. Kaltluftabflussbahnen, befin-
den sich nicht im Geltungsbereich.

Bedeutsame Klimatope oder kleinklimatisch wichtige Grinverbindungen sind von
dem Vorhaben nicht betroffen.

Bewertung:

Grunflachen haben eine hohe Bedeutung fur das Gelandeklima. Sie fungieren als
Flachen fur die Kaltluftproduktion. In diesem Zusammenhang kdénnen bei geeigneter
Topographie klimatisch ausgleichende Wechselwirkungen zwischen uUberhitzten
Siedlungsflachen mit bioklimatischer Belastungssituation und dem kiihleren Umland
entstehen.
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Im Hinblick auf den Klimaschutz ist der Erhalt von Griinland von mittlerer bis hoher
Bedeutung. Grinland fungiert als Senke fur Treibhausgase wie CO, und N,O. Ge-
holzflachen haben hohe Bedeutung beziiglich der Bindung von Treibhausgasen.

Im Zusammenhang mit Mal3nahmen der Klimaanpassung kann Griinland eine wich-
tige Bedeutung haben. In seiner Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet kann es Be-
lastungsklimaten entgegenwirken und die Auswirkungen von Starkregenereignissen
mildern durch eine gute Aufnahmefahigkeit von groRen Mengen Niederschlagwas-
sers. Gegen andere extreme Wetterereignisse wie Trockenheit und Stlirme ist es re-
lativ unempfindlich.

Gehdlzflachen wirken sich positiv beziiglich Immissionsschutz und Luftregeneration
aus aufgrund schalladsorbierender und luftreinigender Eigenschaften.

Im Hinblick auf mogliche Gefahren des Klimawandels (Hitzebelastung, Trockenheit,
extreme Niederschlage, Stiirme) erweist sich der Anderungsbereich als gunstiger
Standort durch seine geschiitzte Lage auf3erhalb von Risikogebieten wie Flachen im
Einflussbereich von Oberflachenwasser oder Grundwasser. Negative Auswirkungen
wie Hitzebelastungen oder extreme Niederschlage kommen hierdurch weniger zum
Tragen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und Luft:

Durch den geplanten Anbau und den Parkplatz kommt es kleinflachig zu einem Ver-
lust von Grinland und Geholzen. Die damit verbundenen Funktionen der Kaltluft-
produktion, der Frischluftproduktion und der Bindung von Treibhausgasen gehen
verloren. Aufgrund der Lage des Vorhabens aul3erhalb klimatisch sensibler Berei-
che, der relativ geringen Gréf3e der baulichen Verdnderungen und der landlichen
Lage ist jedoch mit keinen negativen Auswirkungen auf das Gelandeklima zu rech-
nen.

Durch das Vorhaben kommt es folglich zu keinen erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnéhe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen raumlichen Zusammenhang.

Beschreibung und Bewertung:

Gemal Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web+) befindet sich im Plange-
biet das kartierte Biotop mit der Nummer 8032-0122-003 und der Bezeichnung ,He-
cken in und bei St. Georgen® gemal Flachlandbiotopkartierung. Es handelt sich da-
bei um eine naturnahe Hecke am bestehenden Stillgewasser aus heimischen Bau-
men und Strauchern mit einer ausgepragten Krautschicht. Das Biotop steht nicht un-
ter dem gesetzlichen Schutz gemaf § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG. An
den Geltungsbereich grenzt jenseits der Stral3e durch Ziegelstadl dartber hinaus
das kartierte Biotop mit der Nummer 8032-0220-001 und der Bezeichnung ,Gewas-
serbegleitgehdlze am Ziegelstadl-Graben u. a. Bachen“ gemal Flachlandbiotopkar-
tierung. Es handelt sich dabei um lineare Gehdlstrukturen, die teilweise geschitzt
sind nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG.

Im Siuden grenzt das FFH-Gebiet mit der Nummer 8032-372.03 und der Bezeich-
nung ,Moore und Walder westlich DieRen“ an den Geltungsbereich des Vorhabens.
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Es handelt sich um ein grol3es, sehr diverses und durch Straf3en noch wenig gestor-
tes Gebiet. In ihm kommen naturnahe Mor&nen-Buchenwalder, sickerfeuchte
Hangmischwaélder, Erlen-Eschenwalder, naturnahe Bachlaufe, Feuchtwiesen und
Moore vor. FFH-Gebiete sind von hoher Bedeutung fiir den Natur- und Artenschutz
und das europaische zusammenhangende Netz von Schutzgebieten.

Beim Untersuchungsgebiet, fir das die baulichen Eingriffe geplant sind, handelt es
sich um Grunland mit einzelnen Zeigerpflanzen, die fur eine extensive Nutzung ste-
hen. Insgesamt ist die naturschutzfachliche Bedeutung jedoch als gering einzustu-
fen. Im Rahmen einer erforderlichen Grabenverlegung kommt es zur Rodung junger
heimischer Geholzbestande entlang des Grabens mit mittlerer Bedeutung fir das
Schutzgut Arten und Biotope.

Die Gehdlzstrukturen wurden auf das Vorhandensein von Baumhdhlen und Nestern
untersucht. Lebensstéatten geschitzter Arten konnten jedoch nicht nachgewiesen
werden.

Jenseits der zu rodenden linearen Geholzstrukturen grenzen gemaf Auskunft der
Unteren Naturschutzbehérde magere Flachland-Mahwiesen an, die als geschiitzter
Lebensraumtyp im europaischen Verbundnetz von Schutzgebieten, natura 2000,
von hoher Bedeutung sind. Fir das Jahr 2022 sind Kartierungen der Vegetationsbe-
stande vorgesehen und im Anschluss eine Meldung an die Europaische Union zur
Aufnahme artenreicher Teilflachen in das Schutzgebietssystem.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Der geplante Museumsanbau liegt in etwa 15 m Entfernung zum Biotop mit der
Nummer 8032-0122-003. Das Biotop und die umliegenden Gehdlze werden zum
Erhalt festgesetzt. Die Umsetzung der Entwasserungsplanung fuhrt voraussichtlich
zu temporaren Eingriffen in den Gehdlzbestand, da eine Ausbaggerung des dort be-
findlichen Teiches vorgesehen ist, um dessen Retentionsvermdgen zu erhéhen.
Daneben ist die Anlage von ein bis zwei Entwasserungsmulden im Bereich der
Griunflache geplant. Die Begriinung der Entwasserungsmulden und Ausbaggerung
des Teiches sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Der Schutz
von Amphibien und gehdélzgebundenen Arten sind zu beachten. Eingriffe in biotop-
kartierte Teilbereiche sind zu vermeiden. Dauerhafte negative Auswirkungen sind
daher nicht zu erwarten. Der geplante Parkplatz liegt ca. 30 m entfernt vom Biotop
mit der Nummer 8032-0220-001. Die bestehende Stral3e trennt die baulichen Ein-
griffe von den Biotopstrukturen. Negative Auswirkungen sind daher nicht zu erwar-
ten. Zwischen dem FFH-Gebiet und den Bauvorhaben liegt die geplante natur-
schutzfachliche Ausgleichsflache, auf welcher die Nutzung extensiviert und die Ar-
tenvielfalt erhéht wird. Negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes sind daher nicht zu erwarten. Die wertvollen mageren Flachland-
Méahwiesen sind durch den zu verlegenden Graben von den Bauflachen getrennt.
Um eine zusatzliche Entwéasserung des artenreichen Griinlandes zu vermeiden, darf
der Graben gegenuber dem Ausgangszustand nicht vertieft werden. Fir diesen
Teilbereich ist eine Fortfihrung der extensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Sin-
ne des Naturschutzes vorgesehen.

Da im Nahbereich der Bauvorhaben keine Lebensstatten geschitzter Arten nach-
gewiesen werden konnten und die von baulichen Anderungen betroffenen Teilfla-
chen intensiv als Grunland genutzt werden, ist in diesem Teilbereich von keinen er-
heblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope auszuge-
hen. Durch die Rodung von jungen heimischen Gehdlzen entlang des zu verlegen-
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den Grabens kommt es zu negativen Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das
Schutzgut Arten und Biotope.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Land-
schaftsbild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Land-
schatft.

Beschreibung und Bewertung:

Der Geltungsbereich des Vorhabens ist aufgrund seiner Lage am Waldrand und des
Wechsels aus geschlossenen und linearen Gehoélzbesténden, Einzelbaumen und of-
fenen Wiesenflachen sowie dem leicht bewegten Gelande von hoher landschatftli-
cher Bedeutung. Zudem bestehen von einzelnen Stellen des Plangebietes erhal-
tenswerte Sichtbeziehungen zum Ammersee.

Der gesamte Geltungsbereich des Vorhabens liegt im Landschaftsschutzgebiet
SAmmersee-West“ mit der Nr. LSG-00509.01 (Verordnung des Landkreises Lands-
berg am Lech und des Landratsamtes Landsberg am Lech vom 01.10.1997). Zweck
des Landschaftsschutzgebietes ist es, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu
gewahrleisten und die sich fir die Erholung eignenden Landschaftsteile, bei groft-
mdglicher Ricksichtnahme auf Natur und Landschaft, fir die Allgemeinheit zu si-
chern und zu erhalten. Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten,
die geeignet sind, den Charakter des Gebiets zu verédndern oder dem Schutzzweck
zuwiderzulaufen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

In das bestehende Ensemble aus Gebauden und Wegen werden der Museumsan-
bau und der kleine Parkplatz so eingefiigt, dass Elemente mit belebender Wirkung
fir das Landschaftshild, wie die vorhandenen Gehdélzstrukturen, weitgehend erhal-
ten bleiben. Gleichzeitig wird durch die bestehenden Gehélze eine Einbindung der
geplanten Bauvorhaben in die umgebende Landschaft sichergestellt. Durch die
Konzentration der geplanten Gebaude und ErschlieBungsflachen auf vorhandene
StralBen und Gebaude konnen naturnahe Bereiche freigehalten und die land-
schaftsbildlichen Verdnderungen begrenzt werden.

Gemal Schreiben der Unteren Naturschutzbehdrde vom 27.09.2016 ist eine mal3-
volle Erweiterung des Gebaudebestandes, die sich der vorhandenen Bebauung un-
terordnet, unter Berlcksichtigung der Belange des Landschaftsschutzes denkbar.
Dabei ist die Erweiterung so zu gestalten, dass sie sich in den Charakter des Land-
schaftsschutzgebietes einfiigt. Um eine Kollision mit den Vorschriften der Verord-
nung Uber das Landschaftsschutzgebiet zu vermeiden, soll der Geltungsbereich des
Bebauungsplans aus dem Umgriff des Landschaftsschutzgebietes herausgenom-
men werden.

Da es sich um einen landschaftlich sensiblen Bereich handelt, wurde seitens der
Gemeinde ein Wettbewerb veranlasst, um eine hohe architektonische und freiraum-
planerische Qualitat fir die geplanten baulichen Anlagen und die umgebende Park-
anlage sicherstellen zu kénnen. Durch das Vorhaben ergeben sich daher voraus-
sichtlich lediglich Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Landschaftsbild.
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Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch
sind wichtige Kriterien die Erholungsqualitat der Landschaft sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung und Bewertung:

Beim geplanten Geb&ude handelt es sich um ein Museum. Das Vorhaben fiigt sich
hinsichtlich seiner Nutzung und baulichen Ausfiihrung gut in den Bestand und das
umgebende Nutzungsgeflige. Die geplanten Stellplatze befinden sich nicht im Nah-
bereich von larmempfindlichen Nutzungen, wie z.B. benachbarten Wohngebauden.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:

Mit Umsetzung des Vorhabens ergeben sich positive Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch durch eine Verbesserung des Freizeitangebotes und der Erholungsnut-
zung.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Beim Plangebiet handelt es sich in grof3en Teilen um den zur denkmalgeschiitzten
Villa des Carl Orff gehdrenden Villengarten mit den tbrigen denkmalgeschitzten
Nebengebauden. Die gesamte Anlage aus den Jahren 1955/56 und 1961 (unter In-
tegration von Teilen des Vorgangerbaus von 1910) von dem Gartenarchitekten, Ar-
chitekten, Landschaftsgestalter, Heimatpfleger und Naturschitzer, Alwin Seifert,
wird in der Bayerischen Denkmalliste unter der Nummer D-1-81-114-149 gefuhrt.
Wertgebende Bestandteile sind die dreiseitige, hofbildende Anlage aus Haupthaus
(zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit traufseitiger Laube und Garagenanbau),
abgewinkeltem Laubengang (mit Rundstitzen, Kamin und Pultdach) und Neben-
haus (zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit Giebellaube), das plattengerahmte
Wasserbassin, der Schupfen als holzverschalter Stédnderbau mit Flachsatteldach,
der Stadel-Schupfenbau als zweitteiliger, holzverschalter Standerbau mit Frackda-
chern sowie die Parkanlage mit Bauerngarten.

Bewertung:

Baudenkmaler sind von hoher kulturhistorischer Bedeutung. Sie leisten einen gro-
Ren Beitrag zur Identitat des Orts- und Landschaftsbildes.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur und Sachgiiter:

Da es sich um einen sensiblen denkmalgeschitzten Bereich handelt, wurde seitens
der Gemeinde unter Beteiligung des Landesamtes fir Denkmalpflege ein Wettbe-
werb veranlasst, um eine hohe architektonische und freiraumplanerische Qualitat fur
die geplanten baulichen Anlagen und die Parkanlage sicherstellen zu kénnen. Er-
hebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachguter sind daher
nicht zu erwarten.

Lediglich der Erhalt des denkmalgeschitzten Garagenbaus ist nicht vorgesehen.
Der Umgang mit diesem Nebengebdude ist gemall Angaben des LfD im Rahmen
einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis zu klaren.
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5.1

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen
Funktionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Prognose:

Um negative Auswirkungen auf westlich angrenzende magere Flachland-
Mahwiesen zu vermeiden, darf der zu verlegende Graben gegeniber dem Aus-
gangszustand nicht vertieft werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens kdnnen nicht die rechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung des geplanten Carl-Orff-Museums geschaffen werden. Die geplan-
ten Bauflachen werden voraussichtlich weiterhin als Grinland im Zusammenhang
mit der bestehenden Parkanlage bewirtschaftet. Die zu rodenden Gehdlzstrukturen
bleiben erhalten.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen
Vermeidung und Minimierung

Durch folgende MalRnahmen lassen sich die negativen Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt verringern:

- Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Arten und Biotope

- Erhalt Lebensraumtyp Flachland-Mahwiese durch Bauverbot

- Erhalt schutzwiirdiger Gehdlze, Einzelbaume und Baumgruppen

- Sicherung erhaltenswerter Baume und Str&ucher im Bereich von Baustellen

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen

- Regulierung der Lichtverschmutzung zum Schutz von Insekten und Fledermau-
sen

- Begrinung von Flachdéachern

- Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Wasser, z.B. angrenzende Grabensysteme und Teich

- Vermeidung von Gewasserverfillung, -verrohrung und —ausbau

- Ruckhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserriickhal-
tung bzw. Versickerungsmulden
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- Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung grof3erer
Erdmassenbewegungen sowie Veranderungen der Oberflachenformen durch
Begrenzung von Abgrabung und Aufschittung

- Erbhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Beldge im Bereich von offenen Stellplatzen und Zufahrten

- Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen
- naturnahe Gestaltung privater Grinflachen

Ausgleich

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft durch das Vorhaben wer-
den auf einer Teilflache des Flurstiicks 447 der Gemarkung St. Georgen, ca. 40 m
suidwestlich der Eingriffsflachen, insgesamt 820 gm als Flache fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt. Geplant ist die Entwicklung einer artenreichen Wiese durch Ubertragung von
Saatgut aus Spenderflachen (artenreiche Extensivwiesen aus dem nahegelegenen
Naturschutzgebiet ,Seewiese” nérdlich Riederau) mittels Heudrusch-Verfahren so-
wie die Einhaltung eines spaten Mahdtermins und der Verzicht auf Dinger und
Pflanzenschutzmittel.

Prufung alternativer Planungsmoglichkeiten

Grundlage fir die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans ist der preisgekronte Wettbewerbsentwurf des Architekturbiiros meck architek-
ten gmbh aus Minchen vom 28.06.2019.

Im Zuge der Vorplanungen wurde eine Anpassung der geplanten Gebaudekubatur
aus dem Wetthewerbsentwurf in Form einer VergréRerung des Erweiterungsbaus
als sinnvoll erachtet. Durch die Erweiterung des Baufelds in Richtung Nordosten um
ca. 2 m kann eine zusatzliche Nutzflache von ca. 25 gm gewonnen werden. Das Er-
fordernis dieser zusatzlichen Flache resultiert aus der Weiterentwicklung der Wett-
bewerbsbedingungen und u.a. einer Scharfung des Betriebskonzepts. Die damit
verbundene VergroRerung des Offentlichen Bereichs im Gebaudeanbau gewéhrleis-
tet jederzeit einen reibungslosen Museumsablauf.

Statt einer Festsetzung als Grinflache erfolgte im Bereich der mageren Flachland-
Mahwiesen eine Festsetzung als Flache fir die Landwirtschaft, um eine Unterschei-
dung zwischen parkartiger und gartnerischer Nutzung und extensiver landwirtschaft-
licher Nutzung treffen zu kénnen.

Um im Falle eines Gebaudebrandes genligend Fluchtmoglichkeiten zur Verfligung
zu stellen, wurden zwei Alternativen geprift: Eine Briicke von der geplanten Terras-
se Uber den bestehenden Graben und eine Verlegung des Grabens, woraus sich die
Moglichkeit ergibt, den Geb&audebestand und den Anbau rundherum begehen zu
konnen. Um eine rd&umliche Trennung zwischen den wertvollen Flachland-
Mahwiesen westlich des Grabens und dem geplanten Museumsanbau mit Aul3en-
anlagen sicherzustellen, wurde auf die Anlage einer Briicke verzichtet und die Vari-
ante der Grabenverlegung gewahlt. Damit verbunden ist eine Rodung der linearen
Gehdlzbestande entlang des Grabens. Eingriffe in das artenreiche Griinland werden
jedoch vermieden und sind auch betriebsbedingt nicht zu erwarten.
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7. Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken, Monitoring

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fir
die Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen und eine Be-
standsaufnahme vor Ort am 08.04.2020. Eine Begehung des Plangebietes war aus-
reichend, da im Nahbereich der Eingriffsflachen eine Betroffenheit von Lebensstat-
ten geschutzter Arten ausgeschlossen werden konnte und es sich bei den geplanten
Bauflachen lediglich um Grinland mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
handelt.

Als Grundlage fir die Darstellungen wurden verwendet:

- UmweltAtlas Bayern: Boden

- Landwirtschaftliche Standortkartierung

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

- UmweltAtlas Bayern: Gewasserbewirtschaftung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web+)
- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des
Marktes Diel3en

- Regionalplan Region Miinchen
- Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim vom 28.10.2020

Sonstige Gutachten und Fachplanungen wurden im Rahmen der Planung nicht er-
stellt.

Gesonderte MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
und zur Umsetzung der AusgleichsmalRhahmen sind nicht erforderlich.

8. Zusammenfassung

Der Markt Diel3en beabsichtigt in Zusammenarbeit mit der Carl-Orff-Stiftung, das
Anwesen Ziegelstadel 1, sudlich von DielBen am Ammersee, in dem der Komponist
Carl Orff von den 1950er Jahren bis an sein Lebensende (1982) lebte und tatig war,
zukunftig einem breiten Publikum zu 6ffnen. Es soll ein Museum entstehen, das sich
an Besucher aus der Region, ein tberregionales Publikum an Kultur- und Musikinte-
ressierten sowie an die internationale Gemeinschaft der Orff-Experten richtet. Das
neue Museum versteht sich als generations- und kulturiibergreifende sowie familien-
freundliche Institution fir Bildung und Kommunikation. Das Anwesen, bestehend
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aus Carl Orffs Wohnhaus, Arbeitshaus und Pergola, soll mit einem erganzenden
Bauwerk fir museale Zwecke erweitert werden.

Das Anwesen liegt im planungsrechtlichen AufRenbereich. Im Rahmen des gegen-
standlichen Bebauungsplans und einer Anderung des Flachennutzungsplans im Pa-
rallelverfahren werden die rechtlichen Voraussetzungen fiir den geplanten Anbau
und die erforderlichen Flachen fur Stellplatze geschaffen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 27.538 gm. Dabei entfallen 3.039 gm
auf das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Museum®, 694 gm auf die beste-
hende offentliche Verkehrsflache (Ziegelstadel), 582 gm auf private Verkehrsflachen
und den geplanten Parkplatz, 224 gm auf eine bestehende Wasserflache, 16.922
gm auf die bestehenden Grunflachen mit Wiesen und Geholzbestanden, 5.257 gm
auf Flachen fur die Landwirtschaft (Flachland-Mé&hwiesen) und 820 gm auf die ge-
plante naturschutzfachliche Ausgleichsflache zur Kompensation von Eingriffen in
Naturhaushalt und Landschaftsbild, die mit dem Vorhaben verbunden sind. Die Fla-
che, auf die sich die Bauvorhaben (Anbau zur Erweiterung des Carl-Orff-Museums
und Parkplatz) beschrénken, umfasst ca. 1.423 gm Grunland und ca. 248 gm junge
heimische Gehdlze. Lediglich auf diesen Teilflachen des Grundstiickes sind erhebli-
che negative Umweltauswirkungen bei Umsetzung des Vorhabens zu erwarten.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachguter dargestellt und die voraussichtlichen Wech-
selwirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache, Wasser, Klima und
Luft, Landschaftsbild sowie Mensch und Kultur- und Sachglter sind bei Umsetzung
des Vorhabens nicht zu erwarten.

Gemald Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 28.10.2020 sind Schicht-
und Hangwasser im Plangebiet aufgrund des nach Norden geneigten Geléandes
nicht ganzlich ausgeschlossen. Daher sind die geplanten Gebaude wasserdicht bis
Uber das naturliche Gelande auszufihren.

Durch Uberbauung und Versiegelung von Griinland und Gehdlzflachen ergeben
sich negative Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden. Es
kommt zu einem Verlust wichtiger Funktionen wie der Lebensraumfunktion und der
Puffer- und Filterfahigkeit des Bodens. Die Funktionsverluste werden durch die
Verwendung von versickerungsfahigen Belagen fir private Erschlieungswege und
offene Stellplatze minimiert.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Ammersee-West mit der Nr. LSG-
00509.01 (Verordnung des Landkreises Landsberg am Lech und des Landratsam-
tes Landsberg am Lech vom 01.10.1997). GemalR3 Schreiben der Unteren Natur-
schutzbehérde vom 27.09.2016 ist eine maf3volle Erweiterung des Gebaudebestan-
des, die sich der vorhandenen Bebauung unterordnet, unter Beriicksichtigung der
Belange des Landschaftsschutzes denkbar. Darlber hinaus handelt es sich beim
Plangebiet in gro3en Teilen um den zur denkmalgeschiitzten Villa des Carl Orff ge-
horenden Villengarten mit den Ubrigen denkmalgeschitzten Nebengebduden. Da
die Bauvorhaben in einem landschaftlich und denkmalschutzrechtlich sensiblen Be-
reich liegen, wurde seitens der Gemeinde ein Wettbewerb u.a. unter Beteiligung des
Landesamtes fur Denkmalpflege veranlasst, um eine hohe architektonische und frei-
raumplanerische Qualitat fir die geplanten baulichen Anlagen und die umgebende
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Parkanlage sicherstellen zu kénnen. Durch das Vorhaben ergeben sich daher vo-
raussichtlich lediglich Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Landschaftsbild
und den Denkmalschutz. Allerdings ist der Erhalt eines denkmalgeschitzten Gara-
genbaus nicht vorgesehen. Der Umgang mit diesem Nebengebaude ist gemal An-
gaben des LfD im Rahmen einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis zu klaren.

Im Rahmen einer erforderlichen Grabenverlegung kommt es durch Rodung junger
heimischer Gehdlzbestande entlang des Grabens zu negativen Auswirkungen mitt-
lerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Arten und Biotope. Die Umsetzung der Ent-
wasserungsplanung fuhrt voraussichtlich zu temporaren Eingriffen in einen Geholz-
bestand am bestehenden Teich, da eine Ausbaggerung der Wasserflache vorgese-
hen ist, um deren Retentionsvermdgen zu erhéhen. Daneben ist die Anlage von ein
bis zwei Entwésserungsmulden im Bereich der Grunflache geplant. Die Begrinung
der Entwasserungsmulden und Ausbaggerung des Teiches sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen. Der Schutz von Amphibien und gehélzgebunde-
nen Arten sind zu beachten. Eingriffe in biotopkartierte Teilbereiche sind zu vermei-
den. Dauerhafte negative Auswirkungen sind in diesem Zusammenhang jedoch
nicht zu erwarten.

Trotz Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen verbleiben negative Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Umwelt. Um diese zu kompensieren, sind Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erforderlich.
Im Stiden des Plangebietes ist daher die Entwicklung einer artenreichen Wiese ge-
plant.

Marktgemeinde (B TSTRT=T 0 T o 1Y o TR

Erste Blrgermeisterin, Sandra Perzul
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