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Satzung

Die Marktgemeinde Diel3en erlasst aufgrund 882, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich
B B N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Art der baulichen Nutzung

SO "Museum" Sonstiges Sondergebiet gemaf §11 BauNVO
,Museum*

Zulassig sind ausschlieRlich:

e ein Museum mit den erforderlichen untergeordneten Nutzungen (Sanitar-, De-
pot-, Lager-, Sozial-, Verwaltungs- und Werkstattraume);

e ein Museumsladen mit einer Verkaufsflache von max. 15 gm;

e Museumscafé mit erforderlichen Nebenrdumen (Kiche, Lager) und Aus-
schankbereichen auf dem Vorplatz oder angelegten Terrassen;

¢ Verwaltungsraume;

e eine Wohneinheit (Gastewohnung);

e ein Gartenhaus.

Malf3 der baulichen Nutzung
Die maximal zulassige Grundflache betragt 1.200 m2.

Fur AuBentreppen, Vordacher, Balkone, Vorplatz, Terrassen und Wasserbecken
wird eine zusatzliche Grundflache von 30 v. H. der zulassigen Grundflache festge-
setzt.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 ge-
nannten Anlagen um maximal 900 mz2 tberschritten werden.

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. 2

EG 601,90 Zulassige Hohe des Erdgeschoss-FertigfulBbodens in
Meter Gber Normalhdhennull, z.B. 601,90 m . NHN;

Abweichungen von der festgesetzten Hohe des Erdgeschol3-FertigfulRbodens sind
bis zu 0,3 m zul&ssig.

WH 609,20 Wandhodhe in Meter tUber Normalhdéhennull, z.B. 609,20 m
U. NHN.

Die Wandhohe wird am traufseitigen Schnittpunkt der Au3enwand mit der Dachhaut
gemessen. In Bereichen, in denen keine Wandhohe festgesetzt ist, entspricht diese
der unter A 3.7 festgesetzten Gesamthoéhe.
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GH 612,20 Gesamthohe (entspricht bei Satteldachern: Firsthéhe) in
Meter Uber Normalhdhen-Null, z.B. 612,20 m (. NHN.

Die Giebelhoéhe wird am hdchsten Punkt der Dachhaut gemessen.

Hauptgebaude sind wasserdicht bis Uber das natlrliche Gelande auszufiihren.

Uuberbaubare Grundsticksflache, Bauweise und Abstandsflachen

Es ist nur die offene Bauweise zulassig.

Baugrenze
T Baugrenze fir Terrassen
\ Baugrenze fir Vorplatz
W Wasserbecken

Vorplatz (V), Terrassen (T) und Wasserbecken (W) sind nur innerhalb den gem. A
4.3 bis A 4.5 gekennzeichneten Bauraume zulassig.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen ausnahmsweise durch AuRentreppen und
Vordacher um bis zu 4 Meter, sofern diese Anlagen sich nicht in die festgesetzte
private Grunflache erstrecken.

Bauliche Gestaltung
SD nur symmetrisches Satteldach zulassig
- = festgesetzte Firstrichtung

Bei Satteldachern betragt die Dachneigung 18-32°. Die Dachflachen von Sattelda-
chern sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder anthrazit
auszufihren.

Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache
Private Verkehrsflache
P Parkplatz

Stral3enbegrenzungslinie
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Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen gemald § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer GroRe von 20 gm
auch aul3erhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Zu-
satzlich sind innerhalb der festgesetzten Grinflache zwei bauliche Anlagen, die zur
Pflege/Bewirtschaftung der Freiflachen erforderlich sind, bis zu einer Grof3e von je
100 gm zul&ssig.

Stellplatze sind ausschlief3lich in den gem. A 4.4 und 6.3 festgesetzten Flachen zu-
lassig.

Grunordnung, Einfriedungen, Ausgleichsflachen

| | private Grunflache mit folgenden Zweckbestimmungen

Parkanlage
Spielplatz
Nutzgarten

Obstwiese

Flache fur die Landwirtschaft

Wasserflache

zu erhaltender Baum

Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen; Die Anlage von Wegen zur Er-
holung an der Wasserflache ist zul&ssig.

Ausfallende Gehdlze gemald 8.4 und 8.5 sind nachzupflanzen. Dafur sind mindes-

tens folgende Pflanzqualitaten zu verwenden:

e Fir Strauchpflanzungen auf Griinflachen sind standortgerechte heimische Strau-
cher, einmal verpflanzt, 100 — 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden. Im Bereich
der Sonderbauflache sind auch nicht heimische Straucher zuléssig.

e Fiur Baumpflanzungen auf Griunflachen sind standortgerechte heimische Heister,
einmal verpflanzt, 150 — 200 cm, zu verwenden. Im Bereich der Sonderbauflache
sind auch nicht heimische Baume zulassig.

I> 4 von Bebauung freizuhaltende Flache
Versickerungsmulden sind zu begriinen.

Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 0,1 m auszufuhren. Als
Einfriedungen sind nur Holzz&dune und lebende Hecken aus bodenstéandigen Ge-
wachsen zugelassen. Drahtzaune, auch solche mit Plastikiiberzug, sind nur zulas-
sig, soweit sie mit einer Bepflanzung versehen werden und der Plastikiiberzug nicht
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auffallig gefarbt ist. Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt. Zaune ein-
schlie3lich Sockel dirfen eine Gesamthohe von 1,10 m und lebende Hecken eine
Hohe von 1,80 m nicht Uberschreiten. Zuséatzlich wird eine Zaunhéhe von 1,50 m
dann gestattet, wenn sie mit einer auRenliegenden ganzjahrig deckenden Begri-
nung, die auf dem eigenen Grundstlck zu pflanzen ist, verbunden wird.

Bj+ + + + _lL_ Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Der Eingriffsflache auf Flurstiick 446 der Gemarkung St. Georgen wird die Aus-
gleichsflache auf Flurstiick 447 zugeordnet.

Innerhalb der Umgrenzung ist mittels Heudrusch-Verfahren Saatgut von der nordlich
angrenzenden artenreichen Wiese auf Flurstiick 446 und 447 zu gewinnen und auf
der Ausgleichsflache auszubringen. Die Mahd ist nicht vor dem 15.06. zuldssig. Die
Verwendung von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Das Mahgut
ist von der Flache abzufahren.

MalRnahmen zum Schutz von Boden und Natur

Abgrabungen und Aufschittungen sind innerhalb des Sondergebietes und der priva-
ten Verkehrsflache fir die zuldssigen baulichen Anlagen (Hauptgebaude, Terrassen
und Vorplatz) einschliel3lich der erforderlichen Flucht- und Rettungswege, Zufahrten
und Loschwasserbehalter zulassig. Innerhalb der privaten Grinflache gem. A 8.1
und der Wasserflache gemaf3 A 8.3 sind Abgrabungen und Aufschittungen nur fir
die Anlage flachiger Versickerungsmulden, die Verbesserung von Regenwasser-
rickhalt und die Verlegung des vorhandenen Entwasserungsgrabens westlich des
Sondergebietes zuldssig. Eine Vertiefung des Entwéasserungsgrabens ist unzulds-

sig.

Fur Stellplatze, ihre Zufahrten und sonstige Wege sind nur versickerungsfahige Be-
lage zu verwenden.

Flachdacher sind zu begriinen, soweit sie nicht vom Denkmalschutz betroffen sind.

Bemalfliung

180 MafRzahl in Metern, z.B. 16 m

Nachrichtliche Ubernahmen

m Einzeldenkmal Nr. D-1-81-114-149:

Villa des Carl Orff; unter Integration von Teilen des Vorgangerbaus von 1910 dreiseiti-
ge, hofbildende Anlage aus Haupthaus (zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit 2
traufseitiger Laube und Garagenanbau), abgewinkeltem Laubengang (mit Rundstiitzen,
Kamin und Pultdach) und Nebenhaus (zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit Giebel-
laube); Wasserbassin, plattengerahmt; Schupfen, holzverschalter Stdnderbau mit Flach-
satteldach, teilweise erneuert; Stadel-Schupfenbau, zweitteiliger, holzverschalter Stan-



derbau mit Frackdachern; Parkanlage mit Bauerngarten; von Alwin Seifert, 1955/56
und 1961, mit Ausstattung. *

Fur jede Art von Veranderungen an diesem Denkmal und in ihrem Nahebereich gel-
ten die Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Bayer. Landesamt fur Denk-
malpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren
nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von
denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Né&hebereich betroffen
sind, zu beteiligen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
(Landratsamt Landsberg) gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

F e : Biotop ,Hecken in und bei St. Georgen®
B Biotop-Teilflachenummer: 8032-0122-003
Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
446 Flursticksnummer, z. B. 446

-:| bestehende Bebauung

geplante Bebauung

B S Hohenlinien mit Hohenangabe in Meter Uber NHN,
i z.B. 495,5 m i NHN

600.77 Gelandehohe mit Hohenangabe in Meter Uber NHN,
z.B. 600,77 m 0 NHN

Y Boschung

Nutzungsschablone

Bezeichnung des Gebaudeteil

Zahl der Vollgeschosse | Dachform

Hoéhe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens in Meter Giber NHN

Wandhohe in Meter Giber NHN

Giebelhdhe in Meter iber NHN

Uber die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinaus wird
auf folgende ortliche Satzungen und Verordnungen in ihrer jeweils gultigen Fassung
verwiesen:

e Satzung tber abweichende MalRe der Abstandsflachentiefe

e Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen

e Satzung uber Einfriedungen

o
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e Satzung fur die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung

Grinordnung

Der Markt kann den Eigentimer gemaf 8§ 178 BauGB durch Bescheid verpflichten,
sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entspre-
chend den nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans zu bepflanzen.

Bei baulichen MalBhahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
Stral3en — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnah-
men) zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Frangula alnus (Faulbaum)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia cordata (Winter-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Ulmus glabra (Berg-Ulme) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Die Begrunung der Entwasserungsmulden und Ausbaggerung des Teiches sind mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Der Schutz von Amphibien und ge-
hoélzgebundener Arten sind zu beachten.

Artenschutz
Rodungen sind auf3erhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).

Fir die Beleuchtung der Freiflachen sind nur LED-Leuchten mit einer Farbtempera-
tur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen zu verwenden. Der Licht-
strahl ist nach unten zu richten (Full-Cut-Off, voll abgeschirmte Leuchtengehause,
FCO). Die Leuchtengehause sind gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten
zu schitzen (Schutzart IP 54, staub- und spritzwassergeschutzte Leuchte oder nach
dem Stand der Technik vergleichbar). Die Oberflachentemperatur der Leuchtenge-
hause soll 60° C nicht Ubersteigen. Die Lichtpunkth6hen sollen 4,5 m nicht tber-
schreiten.
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Immissionsschutz

Im Plangebiet kann es zu mdéglichen Geruchs-, Staub- und Gerauschemissionen
kommen, die durch landwirtschaftliche Betriebe ausgehen und auch bei ordnungs-
gemaler Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auftreten
koénnen.

Versorgungsanlagen

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlie-
Ren. Die erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass die Bereitstellung
von Loschwasser im Brandfall Gber die 6ffentliche Anlage gewahrleistet wird.

Bestehende Kabelleitungen (20-kV- und 1-kV-Kabelleitungen sowie Fernmeldeka-
bel) sind im Bestand zu sichern. Der Schutzbereich der Kabelleitungen betragt 1 m
beiderseits der Trasse und ist von jeglicher Bebauung sowie Bepflanzung freizuhal-
ten. Anderungen am Gelandeniveau im Bereich der Kabeltrassen sind zu unterlas-
sen.

Hangwasser und Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren,
der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtwasser
sichern muss.

Niederschlagswasser

Gesammeltes Niederschlagswasser von bebauten oder befestigten Flachen ist tber
eine flachenhafte Versickerung abzuleiten. Die Versickerung ist genehmigungsfrei,
sofern die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser eingehalten werden. Unterirdische Versickerungsanlagen
wie Rigolen, Sickerrohre oder -schachte sind nur zuléssig, wenn eine flachenhafte
Versickerung nicht mdglich ist und eine entsprechende Vorreinigung erfolgt. Hierzu
sind die Angaben des Merkblatts DWA-M153 und das Arbeitsblatt DWA-A138 zu
beachten.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG).



Kartengrundlage

MaRentnahme

Planfertiger

Markt

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
12/2018. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Planzeichnung zur Mal3entnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Erste Blrgermeisterin, Sandra Perzul



Verfahrensvermerke

1.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung lber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB uber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung

17/0] 1 | hat in der Zeit vom .................... bis ... stattge-
funden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der
Begriindung gemall 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom .................... bis ... beteiligt.

Die Marktgemeinde DieRen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
.................... den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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(CSI1=To =] ) PP PP PPPPPPPPPPPPPPPP
Erste Blrgermeisterin, Sandra Perzul

Ausgefertigt
B 1ST KT =] 0 TR0 (1 o [

(CST1=To =] ) PP P PP PPPPPPPPPPPPPPPPP
Erste Blrgermeisterin, Sandra Perzul

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3

Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in des Marktes zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

(CST 1T 1= ) PP PPPPPPPPPPPPPPPP
Erste Blrgermeisterin, Sandra Perzul
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