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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Flachennutzungsplaniande-
rung

Der Marktgemeinderat hat am 24.04.2023 die 7. Anderung des Flachennutzungsplans zur
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Freiflachen-
photovoltaikanlagen auf den Grundstiicken FINrn. 318, 319, 320 und 345 TF (Weg) Gem.
Obermihlhausen beschlossen. Da das Stromnetz in diesem Bereich derzeit noch begrenzte
Aufnahmekapazitaten hat, wurde beschlossen, zunachst nur fir FINr. 319 Gem. Obermihl-
hausen einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (BP) im Parallelverfahren aufzustellen.
Am 21.08.2023 hat der Marktgemeinderat den Geltungsbereich des BP auch auf die stdliche
FINr. 320 Gem. Obermihlhausen ausgeweitet.

Da die Gemeinde an der Freiflachenphotovoltaikanlage bzw. an der Betreiberfirma beteiligt ist,
soll anstelle eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein qualifizierter Bebauungsplan auf-
gestellt werden.

Im Flachennutzungsplan (FNP) i.d.F. vom 09.04.2018 ist das Gebiet bisher als ,Flache fur
landwirtschaftliche Nutzung“ ausgewiesen. Die Anderung des FNP erfolgt zusatzlich fir die
nordlich gelegene Flur-Nr. 318, der Bebauungsplan umfasst nur die FINr.319, 320 und 345 TF
(Weg).

Die kunftige PV-Anlage soll bei Gesamtrealisierung des Sud- und Nordteils als zusammen-
hangende Flache geplant werden.
Die Erschlielung erfolgt von Westen Gber den bestehenden Feldweg.

Ein Grolfiteil der Flache im Bebauungsplan soll als ,Agri-PV* gestaltet werden, d.h. weiterhin
ist eine landwirtschaftliche Nutzung zwischen den Modulreihen gewiinscht und notwendig. Nur
der Nord-West Bereich von Flurnummer 319 soll mit nach Siiden ausgerichteten Modulreihen
bestlickt werden.

Beitrag der Agri-Photovoltaik-Anlagen zur Energiewende und Reduzierung von Flachennut-
zungskonflikten, gesetzliche Festlegungen

Die Vereinten Nationen (UN) stufen die Verknappung der Landwirtschaftsflache als eine der
weltweit groRten Bedrohungen neben dem Klimawandel ein.

Die Bundesregierung plant einen Zubau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen von 80 GW bis
2030, bis 2040 sollen es dann 177 GW sein, was Uberschlagig ca. 177.000 ha Flache ent-
spricht. Die Situation auf dem Boden- und Pachtpreismarkt landwirtschaftlicher Nutzflachen ist
bereits jetzt angespannt und wird dadurch verscharft.

Der Flachenverbrauch fur Bautatigkeiten geht ungebremst weiter, in Bayern waren es in 2022
rund 12 ha pro Tag, die der Landwirtschaft verloren gehen. Der Anstieg des Flachenver-
brauchs liegt auch am sehr hohen Zuwachs von fast 1.000 ha an Freiflachen-PV-Anlagen, das
sind etwa 22 % des gesamten Flachenverbrauchs in 2022.

Die Agri-PV kann durch die hdhere Landnutzungseffizienz zu einer Lésung des Flachennut-
zungskonflikts beitragen und die gesellschaftliche Akzeptanz generell erhéhen.

Durch die Beteiligung der Marktgemeinde an der Betreibergesellschaft ist eine regionale Wert-
schopfung gewahrleistet.

1.2 Angaben zum Standort, zu Art und Umfang des Vorhabens und zum Bedarf an
Grund und Boden, Eingriffsregelung

Das Gebiet liegt ca. 1,2 km siddstlich von Obermihlhausen und ca. 7,5, km nordwestlich von
DieRen und dem Ammersee. Die Staatsstralle ST 2056 verlauft norddstlich. Die Grundstiicke
liegen zwischen dem Hauser Bach im Westen und der Windach im Osten. Die Grundstiicke
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der Windachaue grenzen an die Flurstiicke der PV-Anlage an. Die Waldgebiete Malteserholz
und Buchholz grenzen sidlich und westlich an, der Wald Ummenhauser Trat liegt norddstlich.

Die Flache wird derzeit im stdlichen, gréBeren Teil intensiv als Grinland genutzt, eine kleinere
Flache im Westen/Nordwesten als Acker. Die nérdliche Flur-Nr. 318 teilt sich jeweils ca. zur
Halfte in intensive Acker- und Grinlandnutzung auf. Naturschutzfachlich wertvollere Flachen
liegen im Osten auf den Dammen der Windach als arten- und strukturreiches, mafig extensiv
genutztes Dauergrinland. Zu diesen 6kologisch hochwertigen Flachen entlang der Windach
werden Schutzstreifen von 10 m Breite zwischen der dstlichen Einzadunung und dem Ful} des
kinstlichen Dammes entlang der Windach von der Modulbelegung ausgenommen.

Mit einer Leistung von.ca. 3,7 MWp der PV-Anlage im Geltungsbereich des Bebauungsplans
werden pro Jahr ca 3.700.000 kWh Solarstrom erzeugt und damit ca. 1.050 Drei-Personen-
Haushalte regional mit Strom versorgt werden (ohne Warmepumpen und E-Mobilitat).

Fir den gesamten Bereich der FNP-Anderung wurde im Oktober 2023 ein Fachgutachten vom
Planungsburo Suttner aus Weil erstellt: ,Flachenbewertung hinsichtlich ihrer Eignung fir den
Bau einer PV-Freiflachenanlage nach den Einheiten der Bayerischen Kompensationsverord-
nung (Bay-KompV)* — siehe Kap. Schutzgut Tier, Pflanzen, Biodiversitét.

Zur bestehenden Abwasserdruckleitung (entlang der westlichen Grundstliicksgrenze von
FINrn. 318, 319, 320) ist ein entsprechender Abstand einzuhalten.

Zulassig ist ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO fir Solarenergienutzung.
Dabei ist nur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit allen zugehérigen Be-
standteilen maoglich.

Im Osten flieRt die Windach mit ihren gewasserbegleitenden Gehdlzbestanden. Im Siden lie-
gen Waldflachen. im Westen landwirtschaftliche Nutzflachen jenseits des Feldweges, dahinter
ebenfalls Waldstliicke. Nach Norden hin schlieBen ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen
an.

Art und Umfang des Vorhabens:
Die Anlage wird von Westen und-Stiden Uber die bestehenden Feldwege erschlossen.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst ca. 6,9 ha.

Details zur Ausgestaltung der Modulflachen und der ErschlieBung werden im Bebauungsplan-
verfahren konkretisiert.

Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung — Landtagsbeschluss (LT-Drs. 18/10017)

und neues Rundschreiben

Der Bayerische Landtag hat am 23.09.2020 beschlossen, dass Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen im Regelfall ohne zusatzlichen Ausgleichsbedarf errichtet werden kdnnen. Das neue
Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen®
setzt dieses politische Ziel um und definiert die Voraussetzungen, unter denen der Ausgleichs-
bedarf auf der Betriebsflache erbracht werden kann.

Zur Eingriffsbilanzierung der Freiflachenphotovoltaikanlage im Nordostteil wurde das Schrei-
ben vom Bayer. Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 herangezo-
gen, wonach bei Einhaltung zahlreicher Vorgaben zur dkologisch hochwertigen Gestaltung
und Pflege der Flachen auf einen externen Ausgleich verzichtet werden kann.

Folgende grundséatzliche Vermeidungsmafnahmen mussen realisiert werden (Rundschreiben

S. 24):
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o Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung

o Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche (z.B. amtlich kartierte Biotope,
Bodendenkmaler und Geotope, Boden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte gemaR § 2 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

o 15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zaunungen, durch die dieselbe
Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsduger etc. gewahrleistet werden kann

o Fachgerechter Umgang mit Boden gemaf den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben

Fir die Entwicklung und Pflege von arten- und blitenreichem Griinland sind folgende MaRga-
ben zu beachten (S. 25):

o  Grundflachenzahl (= GRZ = Mal} der baulichen Nutzung) < 0,5

o zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

o Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

o Begrinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten
bzw. lokal gewonnenem Mahgut

o keine Dungung

o kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

o 1-bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm)
mit Entfernung des Mahguts

o Oder/auch standortangepasste Beweidung

o Kein Mulchen

Die Planung der Anlage orientiert sich an den oben genannten Vorgaben im nordlichen Be-
reich und erfiillt diese vollumfanglich, so dass fiir die PV-Anlage im Sondergebiet 1 (vgl. BP)
keine externen Ausgleichsflachen zur Verfligung gestellt werden missen.

Fir den Bereich der Agri-PV (vgl. BP: Sondergebiet 2) kann dieses Schreiben nicht angewen-
det werden, da hier ja mindestens 85% der Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden
mussen. Hier wurde flr die Ausgleichsberechnung auf Ebene des Bebauungsplans der neue
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung angewendet.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen bedeutenden
Ziele des Umweltschutzes und deren Bericksichtigung:

Im Baugesetzbuch (BauGB 2021) wird eine ,nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber klnftigen Generationen miteinander in Einklang bringt...“ gefordert. Diese Planungen
»Sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schutzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Kii-
maschutz...“ (§1, Abs. 5 BauGB). Auch wird ein flachensparendes Bauen angemahnt (§1a,
BauGB). Der Immissionsschutz stellt bei der zukiinftigen Nutzung wichtige gesetzliche Vorga-
ben.

Anzuwenden sind auch Vorgaben aus der Naturschutzgesetzgebung. Demnach sind Beein-
trachtigungen des Klimas zu vermeiden, hierbei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Ener-
gieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien besondere
Bedeutung zu. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und auszugleichen
(BNatSchgG, § 14, § 15).

Gesetze, Erlasse und Verordnungen zum Ausbau der Erneuerbaren Energien

Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien*) (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG
2023), EEG 2023

Ausfertigungsdatum: 21.07.2014, "Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. |
S. 1066), das zuletzt am 21.02.2025 geandert worden ist"
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.8 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien
Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen lie-
gen im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit.

Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen
die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden
Schutzgiiterabwagungen eingebracht werden.“

Landesebene Bayern

Neufassung des Bayerischen Klimaschutzgesetzes (BayKlimaG) vom 1. Januar 2023
Art. 2 Abs. 5 Satz 2 BayKlimaG starkt die Bedeutung der erneuerbaren Energien nun auch im
Landesrecht und fiihrt das oben genannte Ziel des § 2 des neuen EEG im gleichen Wortlaut
auf und erganzt:
,Damit sind Belange der erneuerbaren Energien bei Entscheidungsspielrdumen mit ei-
nem deutlich hdheren Gewicht als andere Belange zu berticksichtigen.*

Im Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz
(BayStMUV vom 24.02.2023 ,2129-U Berticksichtigung der erneuerbaren Energien und des
Klimaschutzes bei Verwaltungsentscheidungen an® an die Regierungen, Kreisverwaltungsbe-
hoérden, Wasserwirtschaftsdmter, Landesamt fur Umwelt wird mitgeteilt (S. 2, 3):

,Die besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien und des Klimaschutzes sind bei
allem staatlichen Handeln zu bertcksichtigen, soweit im Rahmen der gesetzlichen Vorga-
ben Entscheidungsspielrdume bestehen. Das kann in Form einer Abwagung, Beurteilung
oder Ermessensausiibung sein.

Darlber hinaus ist der Bedeutung von Energiewende und Klimaschutz auch bei unbe-
stimmten und auslegungsbedirftigen Rechtsbegriffen sowie Verhaltnismaligkeitserwa-
gungen Rechnung zu tragen.

Daneben ist dem Uberragenden 6ffentlichen Interesse an erneuerbaren Energien und der
Berucksichtigung des Klimaschutzes auch im nicht rechtlich normierten Bereich Rech-
nung zu tragen, z.B. bei der Priorisierung der Bearbeitung in Genehmigungsverfahren,
der Arbeitsorganisation oder im Rahmen des Personaleinsatzes.”

.....Zwar folgt hieraus nicht, dass sich die Belange der erneuerbaren Energien stets und
automatisch gegenuber anderen durchsetzen, jedoch kann das besondere Gewicht der
erneuerbaren Energien bei Abwagung mit anderen relevanten Belangen wie u.a. seismo-
logischen Stationen, Radaranlagen, Wasserschutzgebieten, dem Landschaftsbild, Denk-
malschutz oder im Forst-, Immissionsschutz-, Naturschutz-, Bau- oder Stralenrecht nach
der Gesetzesbegrindung nur_in_Ausnahmeféllen Uberwunden werden (vgl. BT-Drs.
20/1630, S. 159).°

Bayerische ,,Verordnung tiber die Gebote bei PV-Anlagen“, Standort auf benachteiligten
Gebieten und Ministererlass vom 04.06.2019
Seit 2017 kénnen in Bayern PV-Anlagen nicht nur auf vorbelasteten Standorten, Konversions-
flachen etc., sondern auch in "landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten" auf Acker- und
Grinlandflachen errichtet und geférdert werden.

Bayerische ,,3. Verordnung liber Gebote fiir Freiflichenanlagen vom 26.05.2020“ sieht
vor, dass bestehende Gebote flr Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich benachteiligten
Flachen nach § 37 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe i EEG in Bayern bezuschlagt werden kén-
nen. Das erforderliche Maf} des Ausbaus in diesen Gebieten richtet sich nach den energie-
fachlich definierten Zielen des Ausbaus erneuerbarer Energien.
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Laut Kabinettsbeschluss vom 26.05.2020 wurde auch die Zahl auf 200 Anlagen erhoht:
»+Aufgrund bayerischer Erfolge an EEG-Ausschreibungen hat die Staatsregierung bereits
im letzten Jahr die jahrliche Hochstgrenze von anfanglich 30 Projekten auf 70 erhoht. Eine
Evaluierung des Staatsministeriums fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie hat
gezeigt, dass das Potenzial fur Freiflachenanlagen im Freistaat noch deutlich hdher ist.
Allein dieses Jahr ware der Schwellenwert schon zur Jahresmitte erreicht worden. Die
Staatsregierung hat deshalb beschlossen, ab 1. Juli 2020 die jahrliche Hochstgrenze auf
200 Anlagen anzuheben.*

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der ,,Photovoltaik-Forderkulisse benachteiligte Ge-
biete (EEG) — vgl. Abb.1 Energieatlas Bayern

Nach dem EEG-Gesetz 2023 ist fur Freiflachenanlagen in benachteiligten Gebieten mit einer
Nennleistung von 1 MW bis 20 MW die Teilnahme an EEG-Ausschreibungen der Bundesnetz-
agentur mdglich, bei Zuschlag erfolgt Férderung.

Im neuen EEG 2023 sind noch weitere nach EEG férderwirdige Standorte aufgefihrt, u.a.
Moorbdden nach Wiedervernassung, Agri-PV etc.

Gebietsbezogene Aussagen in Planen:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013, letzte Teilfortschreibung
in Kraft getreten am 01.06.2023. Anderungen zu den Themen gleichwertige Lebensverhalt-
nisse und starke Kommunen, Klimawandel und gesunde Umwelt und nachhaltige Mobilitat.

LEP 3. Siedlungsstruktur, 3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot
(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
Auszuweisen...
Freiflachen-Photovoltaikanlagen und Biomasseanlagen sind keine Siedlungsflachen im
Sinne dieses Ziels (S. 71 LEP 2023)

Anderungsbegriindung der Teilfortschreibung zu B)

Far nachhaltige Anpassung an den Klimawandel und gesunde Umwelt a) Klimaschutz und
Anpassung an den Klimawandel, Wassermanagement b) effiziente Flachennutzung / Flachen-
sparen c¢) Regionalisierung der Energiewende.

LEP 6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschliel3en und
Zu nutzen.

(B) Zu 6.2.1
Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien — Windenergie, So-
larenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — liegen im Gberragenden 6ffentlichen
Interesse und dienen dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcen-
schonung und dem Klimaschutz. Die Ziele fir den Anteil der erneuerbaren Energie leiten
sich aus den internationalen, nationalen und bayerischen Energie- und Klimaschutzzielen
sowie dem Bayerischen Klimaschutzgesetz ab. ...

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten re-
alisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung
von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirt-
schaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.
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(G) Im notwendigen Malde soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Regionalplan Miinchen (Region 14), Fassung vom14.09.2005
diverse Teilfortschreibungen

Im Regionalplan der Planungsregion 14 Minchen ist das Gemeindegebiet von Diel3en als ,all-
gemeiner landlicher Raum* ausgewiesen, der ,landliche Teilraum im Umfeld groRRer Verdich-
tungsraume beginnt direkt 6stlich des Ortes. Diel3en ist Unterzentrum, das nachstgelegene
Mittelzentrum ist Landsberg.

Im weiten Umfeld des Vorhabens sind keine konkurrierenden Nutzungen wie z.B. Vorrangfla-
che flr den Hochwasserabfluss und -riickhaltung oder Vorbehaltsgebiet fir die Nutzung der
Windenergie ausgewiesen.

Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des ,landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 11.4 , Teil-
raume der Windachaue® im Landschaftsraum 11 ,Ammer-Loisach-Hugelland mit Ammersee-
becken und Seebecken Starnberger See”.

Im Textteil Ziele und Grundsatze B | Natirliche Lebensgrundlagen sind fir das Gebiet folgende
Maflnahmen aufgefihrt

G 1.2.2.11.4 Sicherungs- und Pflegemalinahmen (S. 12):
e Sicherung des naturnahen Gewasserverlaufs und der begleitenden Auwaldstrukturen
e Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
¢ Pflege und Arrondierung der vorhandenen Feuchtbiotopreste

,Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind Flachen, in denen den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ein besonders Gewicht zukommt. In ihnen soll die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts gesichert oder wiederhergestellt werden, die Eigenart des Land-
schaftsbildes bewahrt und die Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert
werden® (S. 2 Ziele und Grundsatze).

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind jedoch keine Schutzgebiete im Sinne des Natur-
schutzrechtes und haben auch keine vergleichbare Funktion.

Plrgen

)\\ obermdﬁl.ﬂam..

Hofstetten

Abb.1: Photovoltaik-Férderkulisse benachteiligte Ge- Abb. 2: Lage des Planungsgeblets
biete (EEG) Rot= benachteiligt, Griin= nicht benachteilic Topografische Karte (0.M.)
Quelle: Energieatlas Bay. Staatsregierung
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Abb.3: FIéchennutzUngsplan i.d.F. vom Abb. 4 Rg&onalplan Munchen 14: Karte 3 Land-
09.04.2018 vor Anderung - Detail schaft: Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet

Aussagen in der Begriindung des Regionalplans Miinchen zu konkurrierenden Nutzun-
gen und Anlagen fir erneuerbare Energien in den Vorbehaltsgebieten

Zu B | Sicherung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen

Zu B | 1 Natur und Landschaft

Zu 1.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

.--..Diese sind, soweit sie nicht bereits anderweitig naturschutzrechtlich gesichert sind, als
landschatftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. In diesen ist noch keine abschlieBende
Aussage liber bestimmte Nutzung getroffen. Jedoch stellen landschaftliche Vorbehaltsge-
biete eine Abwégungsdirektive fiir nachfolgende Planungen dar, indem den Belangen Na-
turschutz und Landschaftspflege besonderes Gewicht zugewiesen wird. Dieses
besondere Gewicht ist in die planerische Abwéagung mit konkurrierenden Nutzungen ein-
zustellen.

D.h. eine zu den besonders gewichtigen Belangen Naturschutz und Landschaftspflege
konkurrierende Nutzung kommt immer dann zum Tragen, wenn diese konkurrierende Nut-
zung von einer Kommune oder einem &ffentlichen Planungstrdger im Zuge der planeri-
schen Abwégung mit nachvollziehbaren Argumenten als noch gewichtiger eingestuft
werden kann (z.B. bei der weiteren wohnbaulichen oder gewerblichen Entwicklung, bei
wichtigen Verkehrsprojekten etc.).

Konkurrierende Nutzungen kommen selbstverstédndlich auch dann zum Tragen, wenn sie
die besonders gewichtigen Belange Naturschutz und Landschaftspflege nicht maRgeblich
beeintrdchtigen oder mit diesen zu vereinbaren sind (z.B. eine untergeordnete bauliche
Entwicklunqg). In der Regel mit den gewichtigen Belangen landschaftlicher Vorbehaltsge-
biete zu vereinbaren sind beispielsweise auch die Gewinnung von Bodenschétzen oder
Anlagen fiir erneuerbare Energien sowie Malinahmen der Land- und Forstwirtschaft (S.
3 und 4).

Gewisse Beeintrachtigungen fur die Erholungsnutzung mdgen vorhanden sein, sie kdnnen
durch die vorgesehenen Eingriinungsmafinahmen jedoch minimiert werden. Vor allem die zu
erhaltenden, pragnanten Gehdlzbestande im Osten an der Windach tragen mit den umgeben-
den Waldgebieten dazu bei, dass es nicht zu mal3geblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes kommt.
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Durch die aufgestanderte PV-Anlage mit mehreren kleinen Technikgebauden findet eine Bo-
denversiegelung nur in minimalem Umfang statt. Die Extensivierung der Griinlandnutzung und
die EingrinungsmafRnahmen flhren zu einer Erh6hung des Biotoppotentials.

Aufgrund der nur temporaren Nutzung der PV-Anlage ist gesichert, dass die Landschaft nicht
dauerhaft beeintrachtigt wird.

Die Ziele des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets werden nach fachlicher Einschétzung durch
die konkurrierende Nutzung als PV-Anlage nicht gefahrdet.

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege kommt im Sinn einer Abwa-
gungsdirektive im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet zwar besonderes Gewicht zu, jedoch be-
steht keine strikte Bindungswirkung im Sinn einer Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB.
(§ 1, Abs. (4) Die Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen).

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan i.d.F. vom 09.04.2018 ist die Flache der geplanten PV-Anlage dar-
gestellt als ,Flache fir die Landwirtschaft”. Die Vegetationsbestande an der Windach sind als
Vald/Feldgehdlze® und als ,Biotope” dargestellt. Detailbeschreibung der Biotope siehe Pflan-
zen/Tiere/Biodiversitét

Der rechtsgiltige FNP gibt fir das Gebiet keine anzustrebenden Entwicklungen an, welche
durch den Eingriff verhindert werden koénnten.

Abb.5: Luftbild
FNP-Anderungsbe-
reich

Quelle:

Bayernatlas

10
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2 Bestandsaufnahme (Basisszenario), Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Die Flache wird derzeit zum weitaus grof3ten Anteil intensiv als Grinland, ein kleiner Teilbe-
reich im Norden/Nordwesten als Acker genutzt. Naturschutzfachlich wertvollere Flachen liegen
im Osten auf den Dammen der Windach als arten- und strukturreiches, maRig extensiv ge-
nutztes Dauergriinland. Hier werden ausreichend breite Streifen von der Modulbelegung aus-
genommen.

Im Einzelnen sind die Schutzguter wie folgt zu beschreiben, zu bewerten und die Auswirkun-
gen darauf zu prognostizieren. Dabei wird in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
unterschieden und die Beurteilung der Erheblichkeit erfolgt in den Stufen ,gering®, ,mittel“ und
»hoch®.

HINWEIS: In der Neufassung des EEG 2023 sowie in der Neufassung des Bayerischen Kili-
maschutzgesetzes (BayKlimaG) vom 1. Januar 2023 wird die Stromerzeugung aus erneuer-
baren Energien als vorrangiger Belang in der Schutzgiiterabwagung hervorgehoben — siehe
Kapitel Gesetze, Verordnungen, Erlasse.

21 SCHUTZGUT FLACHE UND BODEN:

Beschreibung: Das Gebiet gehdrt zur Naturrdumlichen Haupteinheit des ,Ammer-
Loisach-Hugellands® (0.37).

Der grofite westliche Teil des Plangebiets ist laut Umweltatlas Bayern
anzusprechen als ,Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Para-
braunerde aus (kiesfihrendem) Lehm bis Schiuffton (Deckschicht oder
Jungmorane) Uber Kiesschluff bis -lehm (Jungmorane, carbonatisch,
kalkalpin gepragt)- 31 a). Dieser mittel- bis tiefgriindige Moranenverwit-
terungsboden verflgt Uber ein mittleres Filtervermdgen (Stufe 3) und
eine mittlere Durchlassigkeit (Stufe 3)

Im Norden ist ein grélerer Teilbereich definiert als ,Fast ausschlie3lich
Braunerde und Parabraunerde aus flachem kiesfihrendem Lehm (Deck-
schicht oder Verwitterungslehm) uber Carbonat- Sandkies bis -
Schluffkies (Schotter) — 22 a. Dieser flach- bis mittelgriindige Schotter-
verwitterungsboden weist eine erhdhte Durchlassigkeit (Stufe 4) und ein
geringes Filtervermdgen (Stufe 2) auf.

Im Osten in der erweiterten Talaue der Windach sind Bodenkomplexe
der Gleye, kalkhaltige Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Bo-
den mit weitem Bodenartenspektrum (Talsediment), verbreitet skelett-
fuhrend, im Untergrund carbonathaltig — 71 vorhanden. Diese Bdden
weisen im lehmigen Substrat eine mittlere (Stufe 3-2), im sandig-kiesigen
Substrat eine héhere Durchlassigkeit (Stufe 3-4) auf. Das Filtervermégen
ist eher gering (Stufe 2).

Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim verweist in der Vorabstimmung, die
sich allerdings auf die alte Planung ohne Agri-PV bezieht, auf Mal3nah-
men zum ,Sparsamen Umgang mit Boden / Erosionsschutz®: ,Um eine
moglichst hochwertige Mehrfachnutzung der Fladche zu erméglichen wird
empfohlen, eine Mindesthéhe der PV-Tisch Unterkante festzusetzen.
Bei einer hbéheren Aufstdnderung werden die Fldchen unter den Modulen
besser belichtet und vom Niederschlagswasser erreicht und so das

11
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Auswirkungen:

Ergebnis:

Pflanzenwachstum beglinstigt (-> erosionsmindernd). Ferner wird hier-
durch die Fldchenpflege vereinfacht, der Diebstahlsschutz erhéht und
die Anlagen selbst werden weniger beschattet.”

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Bauarbeiten bei der Aufstellung der Photovoltaikanlage wird
der Oberboden nicht abgeschoben, aber durch das Baugeschehen kurz-
zeitig verdichtet.

Die beschichteten Pfosten aus—verzinktem-Stahl als Tragergestelle der
Module werden durch Rammtechnik im Boden verankert. Fir den Bau
der Technikgebdude wird der Oberboden abgeschoben, zwischengela-
gert und teilweise wieder angefiillt. Diese Bauflachen bleiben endgliltig
versiegelt.

Der Standort des bestehenden Heustadels im nérdlichen Bereich wird
mit einem Baufenster gekennzeichnet und als Lager fir landwirtschaftli-
che Gerate zur Flachenpflege der Anlage weiter genutzt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Aufstanderung der Anlage erfolgt eine nur punktuelle Versie-
gelung der landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Eingriffe in das nattrliche Bodengeflige erfolgen auch durch die Verle-
gung von Stromleitungskabeln in Leerrohren, welche den Strom der
Wechselrichterstationen von den jeweiligen Modulreihen aufnehmen.
Diese Leitungen werden von den Trafohdauschen und entlang der In-
standhaltungswege geflihrt. Die 3 m breiten internen Wartungswege sind
wasserdurchlassig zu befestigen.

Der Verzicht auf die landwirtschaftliche Nutzung in SO 1 (keine Boden-
bearbeitung, keine Dingerzufuhr, kein Fungizid- und Pestizideinsatz)
bewirkt fur den Nutzungszeitraum eine Bodenruhe, die zu einer biologi-
schen Bodenregenerierung fihren wird. Die Filter- und Pufferfunktion
des Bodens wird durch die extensive Grunlandnutzung erhoéht.

Betriebsbedingte Auswirkungen

An den Randbereichen der Anlage und der Zufahrtswege entstehen ge-
ringflgige zusatzliche Belastungen fir das Schutzgut Boden (Abrieb von
Reifen, Schadstoffemissionen u.a.). Dieser Stoffeintrag durfte aber weit
geringer sein als durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung.

Stoffeintrage in den Boden aus dem laufenden Betrieb der PV-Anlage
kénnen ausgeschlossen werden.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering

Es sind auf Grund der geringen Versiegelung und der mittelfristigen
Ruckbaubarkeit der Anlage Umweltauswirkungen von geringer Erheb-
lichkeit zu erwarten.

12
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Abb.6: : Detailbeschreibung siehe Text

71: Bodenkomplex der Gleye, kalkhaltige Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden
31 a: Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde

22 a: Fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus flachem kiesfiihrendem Lehm
Umweltatlas Bayern: BodenUbersichtskarte Bayern
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Abb. 7 ,Wassersensible Bereiche* (grun) entsprlcht Abb. 8: blau = Hochwassergefahrenﬂachen HQ 100
der Ausdehnung ,Hohe Grundwasserstande” hellblau: Hochwassergefahrenflachen HQ extrem
Umweltatlas Bayern Karte Naturgefahren Umweltatlas Bayern Karte Naturgefahren
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2.2 SCHUTZGUT WASSER:

Beschreibung:

Laut Umweltatlas Bayern ,Naturgefahren® ist die erweiterte Talaue der
Windach beidseitig als ,wassersensible Bereiche“ und als ,potentiell von
hohen Grundwasserstanden betroffenes Gebiet* eingestuft. ,Hochwas-
sergefahrenflachen HQ 100“ liegen weit nérdlich an der Windach,“ Hoch-
wassergefahren extrem® nérdlich im FFH-Gebiet Windach.

Der Grundwasserkoérper im ,Moranenland - DielRen am Ammersee* liegt
im nitratbelasteten Gebieten.

Der ca. 480 m westlich flieRende Hauser Bach ist ein weitgehend unver-
bauter Bach mit Auwaldbereichen. Die Breite variiert zwischen 2 — 5 m.

Das FlieRgewasser 3. Ordnung Windach fliel3t 10 — 20 m &stlich des Gel-
tungsbereichs. Sie ist durch einen abgeflachten, gemahten Damm von
ca. 1 - 1,5 m Héhe und 6 — 7 m Breite vom angrenzenden Grunland
getrennt. Die Windach selbst ist hier stark eingetieft, zur Wasserflache
hin sind daher steile Boschungen vorhanden. Das FlieRgewasser ist ca.
3 — 7 m und weist nach Biotopbeschreibung FIN-WEB ein stark maand-
rierendes, strukturreiches Gewasserbett mit sehr schnell fliekendem,
und klaren Wasser auf. Vorhanden sind zahlreiche Unterspillungen, In-
seln, Gehdlzgruppen im Wasser, Kehrwasser und meist kiesig-sandige
Auflandungen.

Ostlich der Windach flieRen zwei weitere kleine Biche, ca. 200 m dstlich
liegt ein kleiner Teich.

Das westliche Ammerseeufer liegt 7 km entfernt. norddstlich.

Der Grundwasserstand am Ort des Vorhabens ist nicht bekannt. Im Be-
reich der lehmigen, kalkgriindigen Grundwasserbdden in der Talaue der
Windach im 6&stlichen Teil, zum Teil mit Modulflachen, dirfte er hoch
sein, im westlichen Bereich der Module deutlich niedriger.

Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim verweist in der Vorabstimmung auf:
Empfehlungen bei der Griindung der Tragergestelle, wenn diese in re-
gelmaRig wassergesattigte Bodenbereiche (z.B. Gleye, Pseudogleye)
hineinragen. Durch geeignete MalBnahmen solle die Lésung von
Schwermetallen durch entsprechende Beschichtungen oder Legierun-
gen vermieden werden. Verwiesen wird auf den ,Praxis-Leitfaden flr die
Okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen” des Bay.
Landesamt flir Umwelt (LfU).

,Ob hier in griindungsrelevanten Tiefen tatséchlich mit Grund- oder Stau-
wasser zu rechnen ist, kbnnte durch eine geeignete Bodenuntersuchung
ermittelt werden (sollte vorab mit uns abgestimmt werden). Alternativ be-
steht von unserer Seite Einverstiandnis, wenn generell eine der o.g.
technischen MaBBnahmen (z.B. ZnAIMg-Legierung fiir erdberiih-
rende Bauteile) ergriffen wird.*”

Des Weiteren werden vom Wasserwirtschaftsamt Weilheim bauliche
Mallnahmen zur moglichst breitflachigen Versickerung von Nieder-
schlagswasser nach ,Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen® des Bay. Landesamt fir Umwelt
(LfU) vorgeschlagen.

Demnach sollte das ,auf den Modul-Tischen ablaufende Niederschlags-
wasser auch zwischen den einzelnen Modulen abtropfen kénnen. Es

14
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Auswirkungen:

Ergebnis:

wird empfohlen, dies durch einen entsprechenden Abstand” zwischen
den einzelnen Modulelementen zu gewahrleisten.

Diese Malinahme wirde auch zur Sicherung der Bodenfunktionen bei-
tragen.

Zum Biotop an der Windach im Osten wird ein Sicherheitsabstand zur
Modulflache von 7 — 15 m eingehalten.

Baubedingte Auswirkungen
Fir die Windach ist durch das Baugeschehen aufgrund des Sicherheits-
abstands keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die geringe Neuversiegelung werden Oberflachenabfluss und
Grundwasserneubildung in keinem nennenswerten Umfang verschlech-
tert. Das Oberflachenwasser wird zwar durch die geneigten Modultische
nicht gleichmaRig abflieen, in der Summe aber weiterhin auf dem Ge-
lande versickern kénnen und fur die Grundwasserneubildung zur Verfi-
gung stehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb werden weder Oberflachengewasser noch Grund-
wasservorkommen beeintrachtigt. Wie schon beim Schutzgut Boden be-
schrieben, wird die Totalreduktion der Stoffeintrage aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu einer Verbesserung der Wasserqualitat
fuhren. Havariefélle wie z. B ein unkontrollierter Austritt/Versickerung
von Maschinendlen sind bei Photovoltaikanlagen nahezu auszuschlie-
Ren.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind insgesamt als gering
einzustufen.

2.3 SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE:

Beschreibung:

Das Tal der Windach und die Waldgebiete wirken als natirliche Kaltluft-
schneisen und Frischluftproduzenten. Das groRRe Kaltluftsammelbecken
Ammersee liegt aber mit 7 km relativ weit weg.

Bei den Windverhaltnissen Uberwiegen stidstidwestliche Einfliisse. Das
Jahresmittel der Lufttemperatur liegt tagsuber bei 12° Celsius, in der
Nacht liegt der Durchschnitt bei 3° Celsius. Die Jahresniederschlags-
menge liegt bei rund 660 mm.

Die Jahressumme der Globalstrahlung liegt in Deutschland im Mittel zwi-
schen 900 und 1.200 kWh/gm. Aufgrund der Strahlungsintensitat weist
der Standort im bundesweiten Vergleich eine sehr gute Eignung flr die
Photovoltaik-Nutzung auf. Das Gebiet lag 2020 hinsichtlich der Glo-
balstrahlung in der bundesweit zweithdchsten Kategorie mit einer Strah-
lung von 1300 — 1320 kWh/gm (vgl. nachstehende Abbildung).
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Globalstrahlung in Deutschland
auf und aus dem DWD-
Jahressumme 2020
s e T

Abb. 9: Jahrliche Son-
neneinstrahlung in
kWh/gm in 2020
Quelle: Dt. Wetterdienst

Auswirkungen:
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Baubedingte Auswirkungen
Durch Einsatz von Baumaschinen ist fur einige Wochen mit einer tem-
poraren Luftbelastung wahrend der BaumalRnahme zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Frischluftzirkulation auf dem Gelande wird durch die durchlassige,
aufgestanderte Bauweise der Anlage mit einer Gesamthéhe von maxi-
mal 3,50 m nicht beeintrachtigt.

Die Unterkante der Modulbauwerke darf 0,80 bzw. 1,00 m nicht unter-
schreiten, bezogen auf die Bestandshdéhe Gelande.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wartung und Kontrolle der Anlage fiihren zu einem gewissen Verkehrs-
aufkommen mit entsprechender Luftbelastung.

Diese maschinellen Bewegungen auf der Flache werden aber in einem
deutlich geringeren Umfang als durch die bisherige intensive landwirt-
schaftliche Nutzung stattfinden.

Die Solarmodule erwarmen sich geringfligig wahrend des laufenden Be-
triebes, was jedoch nicht zu einer spur- oder messbaren Erwarmung der
lokalen Lufttemperatur fiihren wird. Betriebslarm bzw. betriebsbedingte
Gerausche gibt es im laufenden Betrieb nur durch die Wechselrichter
und den Trackermotor.
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Ergebnis: Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind als insgesamt ge-
ring einzustufen bzw. ist von positiven Auswirkungen auszugehen. Die
Anlage tragt zum Ausbau der Erneuerbaren Energien gemal Ziel des
LEP 6.2.1 bei.

2.4 SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT-Fachgutachten

Beschreibung: Im Geltungsbereich und seinem weiten Umfeld sind keine Schutzgebiete
im Sinne des BNatSchG § 23 bis 29, namlich Naturschutzgebiete, Nati-
onalparks, Naturdenkmaler, Biospharenreservate, Landschaftsschutz-
gebiete, Naturparks oder Landschaftsbestandteile, sowie Natura 2000-
Gebiete oder Nachweise fir Rote-Liste-Arten vorhanden.

Folgende Schutzgebiete liegen in angegebener Entfernung:

e Naturschutzgebiet NSG-00063.01 ,Dettenhofer Filz und Halsle, ca.
1,7 km Ostlich

e Flora-Fauna-Habitat-Gebiet FFH 7932-371.02, Windach, ca. 1,4 km
nordlich

e Flora-Fauna-Habitat-Gebiet = 8032-372.05, Moore und Walder
westlich DielRen, diverse Teilflachen, TF 05 ca. 2,3 km stdlich

e Landschaftsschutzgebiet LSG-00187.01 ,Schutz des "Oberhauser
Weihers mit westlichem Umland" in den Gemeinden Detten-
schwang, Issing, Ludenhausen und Thaining als LSG*, ca. 2,2 km
westlich

Folgende Biotope nach der Amtlichen Biotopkartierung liegen im Umfeld

der Anlage, teilweise knapp im Geltungsbereich, Okokatasterflachen

sind nur weiter entfernt:

e Biotop-Nr. 8032-0163-001 “Die Windach westl. Ummenhausen®,
Schutz (§30, Art23) = 30 % der Flache, direkt dstlich an GB angren-
zend, linearer Verlauf

Biotopbeschreibung 25.08.1993 ohne Aktualisierung:

Erfasst wurde ein Abschnitt der unverbauten Windach mit llckigem bis dich-
tem Geholzsaum in freier Landschaft sowie teilweise auch entlang von Fors-
ten. Die Windach weist ein stark ma&andrierendes, strukturreiches
Gewasserbett auf, das Breiten zwischen 4 und 7m

erreicht. Sie besitzt sehr schnell fliekendes, klares, dystrophes Wasser und
zeichnet sich durch zahlreiche Unterspilungen, Inseln, Gehdlzgruppen im
Wasser, Kehrwasser und meist kiesig-sandige Auflandungen aus.

Im Gewasser findet sich nur vereinzelt Vegetation...

Der Gehdlzsaum besteht z. T. aus Schwarzerlen, z. T. auch aus Zitterpap-
peln. Daneben finden sich Eichen, Grauweiden, Eschen usw. Oft ist ein
dichtes Grauweidengeblsch vorgelagert. Die Krautschicht weist regelma-
Rig sehr hohe Anteile an Brennessel und/oder Giersch auf. Daneben finden
sich auch typische Nassezeiger der Auen wie Sumpfbaldrian, Bergkalber-
kropf oder Wolfseisenhut. Im Ubergang zu den Wiesen bzw. einer Streu-
wiese (Biotop-Nr. 8032/164) sowie stellenweise in der Krautschicht tritt auch
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das Rohrglanzgras starker hervor. Gehdlzfreie Abschnitte bestehen grofR-
tenteils aus eutrophen Hochstaudenfluren mit Kohldistel, Rohrglanzgras
und Brennessel (Bunter Eisenhut innerhalb eines Brennesselbestandes).
Nitrophytische Staudenfluren wurden iberwiegend lokal innerhalb der Aue
miterfalit.

Am W-Rand verlauft ein ca. 1-1,5m hoher und 6-7m breiter Damm (gemaht).

e Biotop-Nr. 8032-0164-001 ,Streuwiese in der Windachaue siidwestl.
Ummenhausen®, Schutz (§30, Art23) = 100 % der Flache, ca. 20 m
Ostlich

Biotopbeschreibung 25.08.1993 ohne Aktualisierung:

Der Biotop befindet sich auf ebenem Gelande in der Windachaue und ist
von einer Wiese und dem Gehoélzsaum entlang der Windach (Nr. 8032/163)
umgeben. Im N schlief3t ein flachiger Auwald an. Den grofiten Teil der Ve-
getation bildet eine hirsenseggenreiche Streuwiese mit lokal héherem Anteil
an Arzneibaldrian. Typische Arten sind z. B. Féarberscharte, Lungenenzian
oder Silge.

Biotop-Nr. 8032-0162 ,Hangquellsumpf nahe der Windach am
"Rainberg", Schutz (§30, Art23) = 100 % der Flache, ca. 140 m sud-
oOstlich

Biotopbeschreibung 25.08.1993 ohne Aktualisierung:

Die Vegetation besteht aus einem verarmten, verschilften Hangquell-
sumpf mit Kopfbinse und Pfeifengras. Daneben finden sich z. B. Simsenli-
lie und Lungenenzian. Auch das Bergreitgras ist lokal erheblich beteiligt.

e Biotop-Nr. 8032- 0166-004 ,Geholze bei Ummenhausen®, nachst-
gelegene TF ca. 140 m norddstlich

e Biotop-Nr. 8032-0165 ,Nal- und Streuwiese nordwestl. Dettenh-
ofen®, Schutz (§30, Art23) = 100 % der Flache, ca. 240 m 6stlich

Biotopbeschreibung 02.09.1993 ohne Aktualisierung:

.Die Vegetation besteht Uberwiegend aus einer NaRwiese, die mit Arten der
Streuwiesen wie Teufelsabbil}, Pfeifengras, Prachtnelke etc. durchsetzt ist
und stellenweise in eine Pfeifengrasstreuwiese libergeht.

e Biotop-Nr. 8032- 0161 ,Hochstaudenflur und Erlengehdlz an Teich
und Windach westl. Dettenhofen®, ca. 250 m stdlich

e Biotop-Nr. 8032- 0168 ,Hochstaudenflur bei Ummenhausen®, ca.
250 m nordostlich

e Biotop-Nr. 8032- 0159 , Streuwiesenreste nordwestlich Dettenh-
ofen, ca. 570 m siidostlich

e Biotop-Nr. 8032- 0171-001 ,Geholzsaum am Hauserbach beim
Ummenhauser Tal“, ca. 450 m nordwestlich

e Biotop-Nr. 8032- 0172-008 ,Hauserbach mit Seitenbachen nérdlich
Oberhausen, Schutz (§30, Art23) = 52 % der Flache, ca. 500 m
westlich

Biotopbeschreibung 29.05.1992 ohne Aktualisierung

Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtungen:

Ist Lebensraum fir eine sehr grofe Population der Blaufligeligen Pracht-
libelle.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises (ABSP)
weist den Naturraum 037-F Ammerseebecken als Untereinheit aus, die
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Abb. 10:
e rosa hell: amtlich
kartierte Biotope

e rosa dunkler: Biotop
mit Schutz nach
§30, Art 23
BNatSchG

Kreis: Geltungsbereich
FNP-Anderung

Quelle: FIN web —
Fachinformationssystem
Naturschutz

das ehemalige Zungenbecken des Loisach-Vorlandgletschers umfasst,
Fir den Landkreis Landsberg liegt das ABSP leider nicht in digitaler
Form vor. Die nationalen, europarechtlichen und internationalen Schutz-
gebiete rund um den Ammersee weisen auf die hohe naturschutzfachli-
che Qualitat hin. Fur den Geltungsbereich werden keine Ziele formuliert.

Zum Windach-Biotop im Osten ist ein Schutzstreifen von mindestens 10
m zwischen der 6stlichen PV-Einzaunung und dem Ful3 des Wie-
sendammes vorgesehen (siehe Fazit Gutachter Suttner). In der Be-
standsvermessung wurde der kinstlich aufgeschlttete Hochwasser-
damm aufgenommen, somit war es gut moglich, den Abstand zum FuR-
punkt des Dammes zu definieren und festzusetzen.

Im Suden der Photovoltaik-Flache wird ein Schutzabstand zum beste-
henden Wald von ca. 15 m zuziglich Feldweg eingehalten.

Das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet FFH 7932-371.02, ,Windach® liegt ca.
1,5 km nérdlich und somit nicht auf Hohe des Windachabschnitts, der
benachbart zum Geltungsbereich liegt.
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Fachgutachten
Planungsbiiro
Suttner, Okt. 2023
.Flachenbewertung
hinsichtlich ihrer
Eignung fiir den
Bau einer PV-Frei-
flachenanlage nach
den Einheiten der
Bayerischen Kom-
pensationsverord-
nung (BayKompV)*

Abb. 11
Untersuchungsgebiet
mit sieben unterschiedli-
chen Biotop- und Nut-
zungstypen nach der
BayKompV

S. 5 Gutachten

Flachen | Typ nach GroRe Wertpunkte | Schutz nach §30 Wertpunkte gesamt
nummer | BayKompV jem? BnatSchG / Art. 23
BayNatSchG
1 G11 49.980 3 | Nein 149.940
2 A1 9.477 2 | Nein 18.954
3 A11 4.921 2 | Nein 9.842
4 X132 203 1 | Nein 203
5a G212+ 1.098 9|Ja 9.882
Abb. 12
- . . 5b G212+ 817 9|J 7353
Ubersicht der Biotop- a
und Nutzungstypen |m 6 G231/G11 83 6 | Nein 498
Untersuchungsgebiet Gesamtfliche 66.579 | Wertpunkte, gesamt 196.672

Tabelle S. 7 Gutachten

Das Gutachten wurde fiir den gesamten Bereich der Anderung des Fla-
chennutzungsplans erstellt.

Schwerpunkt der Untersuchung war die Prifung der Eignung der FIa-
chen unter floristischen Gesichtspunkten und ggf. des Vorkommens von
héherwertigen Biotopnutzungstypen.

Faunistische Funde, hier von Steinkrebs und Schalen der Bachmuschel
— siehe unten — ergaben sich nur im Flu3bett der Windach

Flache 1 gelb G 11 Intensivgrinland, artenarm, gréte Flache
Flache 2 grin A 11 Intensiv genutzter Acker mit Kleegras
Flache 3 braun A 11 Intensiv genutzter Acker mit Getreide
Flache 4 rot X 132 Einzelgebaude im AulRenbereich

Flache 5 a+b orange G 212+ Dauergriinland arten- und strukturreich,
maRig extensiv genutzt
Flache 6 blau zw. G 231 Flutrasen und G 11 Intensivwiese

Beschreibung:
Der weitaus groRte Teil des Gebiets (hellgriin) ist dem Biotop- und Nut-

zungstyp G 11 Intensivgrinland zuzuordnen und daher als Standort fir
die PV-Anlage geeignet.
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saP

Wertvollere Bestande mit dem Typ G 212+, eine extensiv genutzte, ar-
tenreiche Wiese liegen im Bereich des Damms der Windach an der Ost-
grenze (orange). Ganz im Siden ist sie mit Hochstaudenfluren
(geschutzte Flache — Schutz nach §30, Art 23) ausgebildet.

Diese wertvolleren Fldchen G 212+ werden aus der Sonderflache zuziig-
lich eines Pufferstreifens von 10,0 m ausgenommen.

Im Bereich des Drainageschachts liegt ein kleiner, artenarmer Flutrasen
(G 11 evtl. G 211) — keine geschutzte Flache (blau).

Die Ackerflache A 11 am nordwestlichen Rand (Getreide - 3) liegt inner-
halb des B-Plan-Geltungsbereichs. Eine grolRe Kleegrasflache A 11
(dunkelgrin) und ein Teil des Intensivgrinlands im Norden liegen im Gel-
tungsbereich der FNP-Anderung.

Windach

,Der ostlich an das Untersuchungsgebiet anschlieRende Abschnitt der
Windach ist von herausragender Bedeutung. Die Windach fliel3t hier frei
und kann auch aufgrund der Lage im Oberlauf des Windachspeichers
eine heutzutage sehr seltene Flieligewasserdynamik entfalten. Zwar
existieren auch zwischen dem Windachspeicher und der Mindung in die
Amper etliche, auch mehrere Kilometer lange naturnahe und unverbaute
Abschnitte, die Lage oberhalb des Speichers macht den Abschnitt hier
jedoch einzigartig. Zum einen sind hier flieRgewasserdynamische Pro-
zesse nicht durch eine Stauhaltung beeintrachtigt, zum anderen ist nicht
ausgeschlossen, dass durch die Barrierewirkung des Windachspeichers
die Krebspest noch nicht bis hierher vordringen konnte. Mehrere Indivi-
duen des stark gefahrdeten Steinkrebses (Austropotamobius torrentium)
konnten am 05.05.2023 bereits nach kurzer Zeit und dem Wenden we-
niger Steine festgestellt werden. Die Art wird in den Anhangen Il und IV
der FFH-Richtlinie als prioritar zu schitzende Art geflihrt. Alle Vorkom-
men der Art sind naturschutzfachlich von herausragender Bedeutung.
Mindestens ebenso bedeutend sind die Vorkommen der vom Aussterben
bedrohten Bachmuschel (Unio crassus), die ebenfalls in den Anhangen
II'und IV der FFH-Richtlinie gelistet ist. Von der Art wurden zahlreiche
Schalen gefunden (Abbildung 5), die teilweise kaum verwittert waren,
was auf ein aktuelles Vorkommen schlie3en lasst.” (S. 8)

Fazit

,von der insgesamt 66.579 m? grolden Flache ist eine zusammenhan-
gende Flache von 64.664 m? grundsatzlich fur die Errichtung einer PV-
Freiflachenanlage geeignet. Aufgrund der im Osten anschlieRenden, na-
turschutzfachlich herausragenden Windach, empfehle ich einen Schutz-
streifen von mindestens 10 m zwischen der dstlichen Einzdunung und
dem FuR des kinstlichen Dammes vorzusehen, der entlang der Windach
verlauft. Die Vegetation im Bereich des Schutzstreifens sowie der an-
schlielRenden Bdschung soll zu einem zweischurigen, arten- und struk-
turreichen Dauergrinland entwickelt werden und o6ffentlich zuganglich
bleiben.” (S. 8)

spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Die nach Europarecht notwendige artenschutzrechtliche Prifung um-
fasst grundsatzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden
drei Gruppen:
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Auswirkungen:

e Die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline (Flora-Fauna-Habitat)

o Die europaischen Vogelarten

¢ Die dartiber hinaus nach nationalem Recht ,streng geschitzten Ar-

ten®.

Die Eingriffsregelung hat einen ganzheitlichen Ansatz, der den Arten-
schutz im Hinblick auf diese geschiitzten Arten bereits umfassend als
Bestandteil der Natur in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts inte-
griert. Grundséatzlich ist es dabei zulassig, Uber vorhandene Biotopstruk-
turen und Leitarten Rickschlisse auf die nach allgemeinen
Erfahrungswerten vorhandenen Tier- und Pflanzenarten zu ziehen. Eine
darliberhinausgehende exemplarbezogene vollstandige Erfassung aller
Tier- und Pflanzenarten ist weder erforderlich noch verhaltnismaRig
(Oberste Baubehdrde, Hinweise zur artenschutzrechtlichen Prifung).

Im Umfeld des Plangebiets an der Windach sind hochwertige naturnahe
Lebensraume vorhanden, die eine Besiedelung mit seltenen Arten er-
maoglichen. Die Amtliche Biotopkartierung aus dem Jahr 1994 (ohne Ak-
tualisierung) weist das Vorkommen von Rote-Liste-Arten (Vorwarnstufe)
in den Biotopen entlang der Windach nach, z.B. Senecio aquaticus
(Wasser-Greiskraut) oder Thalictrum aquilegifolium (Akeleiblattrige Wie-
senraute). Eine Beeintrachtigung ist aufgrund der emissionsreduzierten
Nutzung und dem Schutzstreifen nicht zu befirchten.

Auf der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Nutzflache der kiinftigen
Modulflachen gibt es keine Nachweise Uber das Vorkommen von ge-
schitzten Arten und deren Vorkommen ist mit grol3er Wahrscheinlichkeit
auszuschlielen. Ein Verbotstatbestand nach § 39 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) ist daher nicht gegeben, daher ist auch keine Befrei-
ung nach § 67 BNatSchG erforderlich.

Die geschutzten Arten der Steinkrebs- und Bachmuschel-Vorkommen im
FluRbett der Windach werden durch das Vorhaben aufgrund der Schutz-
streifen im Osten nicht beeintrachtigt.

Nach Hinweis des Landesbund fiir Vogelschutz gebe es ein Schwarz-
storch-Vorkommen in diesem Bereich. Nach Ricksprache mit der UNB
britet der Schwarzstorch im Dettenhofer Filz, ca. 3 km vom Plangebiet
entfernt. Die Wiese kommt allenfalls als Nahrungshabitat fir den Storch
in Frage, was jedoch eher zu vernachlassigen ist, da er im Dettenhofer
Filz ideale Bedingungen fur die Nahrungssuche vorfindet. Die Reflexion
der PV-Anlage sei nur dann kritisch zu sehen, wenn sich direkt daneben
eine Wasserflache befindet. Die UNB sah keine Bedenken.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Larmemissionen wahrend der Bauzeit ist eine Stérung der
Tierwelt bzw. larmempfindlicher Artengruppen nicht auszuschlieen. Die
Baumalinahme wird aber in wenigen Wochen abgeschlossen sein.

Anlagebedingte Auswirkungen

Fir die oben aufgeflihrten naturschutzfachlich wertvollen Flachen be-
steht aufgrund der Lage aufderhalb der geplanten Modulflachen und der
geplanten Nutzung ohne erhdhte Immissionsbelastung durch Stickstoff
und Ammoniak keinerlei Bestandsgefahrdung.

22



Markt DieRen: 7. FNP-Anderung ,Freiflachenphotovoltaikanlage Obermiihlhausen* UMWELTBERICHT

Ergebnis:

Die Flache unter den Modultischen wird mit so viel Licht und Regenwas-
ser versorgt, dass eine vegetationsfahige Flache als extensives Griin-
land erhalten bleiben wird. Durch die Extensivierung der Flachen kann
mit einer Zunahme der Artenzahlen gerechnet werden.

Der Zaun um die Modulflache wird ohne Sockel ausgebildet und muss
eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm aufweisen, um so eine mdgliche Bar-
rierewirkung fir Kleintierwanderungen zu vermeiden.

Eine nachtliche AuRenbeleuchtung der gesamten Anlage ist unzulassig.
Es sind nur Leuchtmittel mit warmweil3er Farbtemperatur zuldssig und
Lampenaufbau und Lampenform sind moglichst wenig insektenschad-
lich zu konstruieren.

Eine 8 m breite Eingriinungspflanzung mit dreireihigen Hecken und grof3-
kronigen Laubbaumen ist am Nordrand des Bebauungsplangebiets ge-
plant. Entlang der gesamten Westseite am Pflegeweg soll ein 5 m breiter
Wildbienensaum entstehen. Eine Heckenpflanzung erscheint hier auf-
grund des benachbarten Waldgebiets Buchholz nicht sinnvoll. Zudem
liegt auf der Ostseite des Erschlielungsweges eine Schmutzwasserlei-
tung der Ammerseewerke gKU, die zuganglich bleiben muss.

Im Norden liegen die Geholzbestande der Windach und im Siden gren-
zen Waldbestande an, sodass hier keine weitere optische Einbindung
notig ist.

Zusammen mit der Flachenextensivierung auf der Modulflache tragen
die neuen Grinbestande zu einer Erhéhung des Lebensraumangebots
gegeniber der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bei.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Fahrbewegungen durch Wartungs- und Kontrollarbeiten fihren zu
einem geringflgig erhdhten Verkehrsaufkommen mit entsprechend ge-
ringem Stdrungspotential.

Bisher liegen keine Hinweise auf eine Stérung der Tierwelt durch Licht-
reflexe oder Blendwirkung durch die Module vor.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering

Fir das Schutzgut Tiere/Pflanzen sind insgesamt Auswirkungen gerin-
ger Erheblichkeit zu erwarten.

2.5 SCHUTZGUT MENSCH UND NATURGENUSS:

Beschreibung:

Hier sind Auswirkungen auf die Anwohner um das Gebiet bezuglich der
Erholungsfunktion der Landschaft als auch zu erwartender Larmimmis-
sionen zu beurteilen. Die landschaftliche Lage im weiteren Umfeld des
Plangebietes ist von hoher Attraktivitat als Naherholungsraum. Der Am-
mersee lockt auch Uberdrtlich Erholungssuchende und Urlauber an.

Fir die Naherholung der einheimischen Bevoélkerung an Feierabenden
und Wochenenden wird sicher auch das lokale Wegenetz von Spazier-
gangern, Fahrradfahrern und Joggern aufgesucht.
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Auswirkungen:

Ergebnis:

Baubedingte Auswirkungen:

Durch Einsatz von Baumaschinen und insbesondere durch das Ramm-

verfahren bei der Aufstanderung ist fur einige wenige Wochen mit einer

temporaren Larmbelastung zu rechnen.

Die Siedlungsrander liegen in folgender Entfernung:

o Weiler Ummenhausen ca. 600 m 6stlich

o Obermuhlhausen Ortsrand Sud ca. 720 m nordwestlich.

o Dettenhofen und Pauleberg ca. 1 km suddstlich bzw. stdlich, durch
Waldgebiete getrennt.

o Einzelgebaude sind im nahen Umfeld nicht vorhanden.

Es werden demnach nur einzelne Anwohner sowie Spazierganger und

Erholungssuchende durch die Larmbelastung wahrend der Bauzeit be-

troffen sein.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die PV-Anlage fihrt trotz der Einzaunung zu keiner Reduzierung der
Durchgéangigkeit, da die erholungssuchenden Menschen weiterhin die
vorhandenen Wegestrukturen nutzen kénnen. Die Feldwege im Westen
und Slden bleiben erhalten und zuganglich.

Die Durchgangigkeit der Wegestrukturen wird somit voll beibehalten.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Der Betrieb der Photovoltaik-Anlage lauft emissionslos, lediglich von den
Wechselrichtern, den Technikgebauden und von den Modulreihen mit
den Trackermotoren kann eine minimale Gerauschemission ausgehen.

Solche Wechselrichter haben nach Herstellerangaben zwischen 45 und
56 dB(A) Gerauschpegel.

Aufgrund der ausreichend weiten Entfernung zu den gréReren Wohnge-
bieten ist mit keiner Belastung zu rechnen.

Die Modulflache liegt nicht landschaftlich exponiert, sondern im relativ
ebenen Gelande. Durch die vorgelagerten Waldgebiete im Siden, Sid-
osten und Westen und die Geholzbestidnde an der Windach im Osten
wird ein GroBteil der Ansichtsflache abgeschirmt.

Blickbeziehungen bestehen vom kleinen Weiler Ummenhausen von
Obermuhlhausen aus. Die Einwohner von Obermihlhausen im Norden
blicken nur auf die Unterseite der sldorientierten Modulflachen nord-
westlich.

Von einer Blendwirkung ist daher nicht auszugehen.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering

Insgesamt ist von Belastungen geringer Erheblichkeit auszugehen.

2.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD

Beschreibung

Wie bereits im Kapitel Schutzgut Mensch/Erholung beschrieben, ist das
Windachtal mit seinen begleitenden Gehdlzbestanden als optisch an-
sprechender Landschaftsraum anzusprechen. Auch die Landschaft im
Bereich des Eingriffsorts verflgt durch die gliedernden Geholzbestande
der Windach Uber eine ansprechende optische Qualitat.
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Auswirkungen:

Ergebnis:

Im Westen liegt das Waldgebiet ,Buchholz®, das sich als ,Malteserholz*
bis nach Sidwesten und Stidosten erstreckt. Im Nordosten liegt mit dem
,Jdmmenhauser Trat" ein weiteres Waldgebiet und im Norden ein kleines
Gebiet ohne Namensbezeichnung. Mit dem Geholzbestand der Windach
im Osten ist die Anlage fast vollstandig durch Baume und Geholze op-
tisch eingebunden.

Baubedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen des Baubetriebes auf das Landschaftsbild werden als
gering bewertet, da keine groRen Baumaschinen oder Baukréane zum
Einsatz kommen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Aufgrund lhrer Neuartigkeit und des technischen Erscheinungsbildes
werden PV-Anlagen manchmal als optische Stérung wahrgenommen.
Dies ist besonders dann der Fall, wenn die Anlage in exponierter Hang-
oder Hohenlage situiert wurde. Beim hier geplanten Standort handelt es
sich um ein topographisch weitgehend ebenes, nicht exponiertes Gebiet,
das nach Norden und Nordosten hin abfallt.

Hohenlage BP-Gebiet nach Aufmaf: 648.25 m NN im Sidwesten,
645.43 m NN im Stdosten und 641.71 m NN im Nordwesten und 638.90
m NN im Nordosten m NN.

Die gewasserbegleitenden Vegetationsstrukturen im Osten an der Win-
dach weisen teils auwaldartigen, teils laubmisch-waldartigen Charakter
auf. Sie werden durch Sicherheitsabstande geschuitzt und bereichern
das Landschaftsbild. Sie sind aufgrund ihrer Hohenentwicklung gut in der
Lage, die PV-Anlage griinordnerisch einzubinden.

Betriebsbedingte Auswirkungen
MalRgeblich sind hier vor allem evtl. Transport- und Verkehrsbewegun-
gen, die aber von geringem Ausmal} und Erheblichkeit sind.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering

Insgesamt werden flr das Schutzgut Landschaft Auswirkungen geringer
Erheblichkeit prognostiziert.

2.7 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER:

Beschreibung:

Im Plangebiet liegen keine Bau- oder Bodendenkmaler. Die nachstgele-
genen Bodendenkmaler im weiteren Umkreis, darunter das nachstgele-
gene Denkmal Nr. 0014 liegen in einer Entfernung von 370 m
nordwestlich:

D-1-8031-0014: Grabhlgel vorgeschichtlicher Zeitstellung
D-1-8031-0022: Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung
D-1-8031-0023: Verebnete Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung
D-1-8031-0024: Verebnete Grabhlgel vorgeschichtlicher Zeitstellung

Eine Beeintrachtigung kann aufgrund der Entfernung ausgeschlossen
werden.
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Abb. 13
Flachennutzungsplan
i.d.F. vom 09.04.2018

Auswirkungen:

Bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwar-
ten.

Ergebnis: Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
keine keine keine
Insgesamt werden flr Kultur- und Sachguter keine Auswirkungen erwar-
tet.
WECHSELWIRKUNGEN:

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen vor allem zwi-
schen Boden und Pflanzen. Aufgrund der geringen Versiegelung findet
eine nur minimale Anderungen des Boden- und Wasserhaushalts statt.
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Foto 1: Foto 2:

Blick nach Norden auf die bisher als Intensivgriin- Blick nach Sud-Sidwest zu den angrenzenden
land genutzte Flache mit den landwirtschaftlichen Waldbestanden, der hintere Bereich wird von Mo-
Stadeln. dulen frei gehalten

Foto 3: Foto 4:

Blick nach Norden, rechts die Windach mit Gehdlz- Die Windach mit niedrigem Wasserstand, uferbe-
bestand, im Hintergrund die Stadel, die das Ende gleitende Hochstauden stark von Brennesseln do-
der Modulflache markieren miniert (Stickstoffzeiger)

Foto 5: Foto 6:

Blick auf den flachen Wall auf der Westseite der Der Blick von Norden zeigt das relativ flache
Windach mit extensiver genutztem Grunland, der Gelande. Auf Hohe der Stadl rechts vom Feldweg
von Modulen freigehalten wird. Daran schlief3t sich beginnen die Module des BPL. Im Hintergrund
ein Schutztreifen von 10 m an. sind die anschlieRenden Waldflachen zu sehen.
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3 Prognosen

3.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Gebiet weiterhin intensiv landwirtschaftlich

genutzt werden.

3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben
Auf die Ausfuhrungen im Punkt 2 ,Schutzglter® wird verwiesen.

3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes infolge der Nutzung natiir-
licher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bi-
ologische Vielfalt

Auf die Ausfihrungen im Punkt 2 ,Schutzglter” wird verwiesen.

3.4 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldarm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Beim Betrieb von PV-Anlagen fallen keine Emissionen von Schadstoffen, Erschitterungen,

Licht, Warme und nur geringe Larmemissionen an.

3.5 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitiqung und Verwertung
Beim Betrieb von PV-Anlagen fallen keine Abfalle an.

3.6 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfélle oder Katastrophen)

Durch die geplante Nutzung bestehen keine Risiken durch Unfalle oder Katastrophen. Grund-
satzlich kébnnen Schaden an der Anlage durch das Einwirken der Naturgewalten und Wetter-
extreme, z.B. Sturm und Windwurf, Hagel, Schneedruck, Blitzschlag entstehen, die aber keine
weiterreichenden Auswirkungen haben, sondern nur auf die Anlage selbst einwirken kdnnten.
Die Auswirkungen auf die Umwelt und das kulturelle Erbe sind in der Beschreibung der Aus-
wirkungen auf die Schutzglter dargestellt.

3.7 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Aufgrund der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen und Waldgebiete besteht im Si-
den, Osten und Westen keine Kumulierung mit deren Auswirkungen. Im Norden soll mittelfris-
tig eine Erweiterung der PV-Anlage entstehen, falls die Kapazitat der Netze dann ausreichend
ist. Von einer Kumulierung von Wirkungen mifite dann ausgegangen werden. Allerdings stel-
len die Auswirkungen keine wesentliche Beeintrachtigung der Schutzglter dar.

3.8 Auswirkungen auf das Klima und Anfélligkeit gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Die geplante Nutzung leistet einen wichtigen Beitrag zur Energiewende und zum Klimaschutz.

Die Agri-PV-Anlage verringert die Flachenkonkurrenz mit der Landwirtschaft und realisiert eine

effektive Doppelnutzung. Eine Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels besteht

evtl. durch die Zunahme von extremen Wettereignissen (Sturm, Hagel).

3.9 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Bauweise der Anlage nach dem heutigen Stand
der Technik und den geltenden Vorschriften und Regelwerken erfolgt. Stoffe der Gefahrengut-
klassen werden nicht eingesetzt.
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4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (ein-
schlieBl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung wurden Vermeidungsmalnahmen wie die Einrichtung
einer Umweltbaubegleitung und die Einrichtung eines floristischen und faunistischen Monito-
rings ergadnzend in die BP-Satzung aufgenommen:

Nach Erhebung von Einwanden durch die Untere Naturschutzbehérde (UNB) wurde vom Vor-
habentrager eine Fachanwaltskanzlei hinzugezogen

Fazit: ,Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass nach diesseitiger Auffassung die Einwen-
dungen der UNB vom 26.9.2024 nicht dazu geeignet sind, die Umsetzung des Vorhabens bzw.
zunachst die wirksame Aufstellung des Bebauungsplans zu verhindern®. Die Lage im land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet sei der Abwdgung zuganglich, die weiteren Einwendungen
seien durch Anpassungen des Planungskonzeptes bzw. durch fachliche Abstimmung mit der
UNB in den Griff zu bekommen.

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

SCHUTZGUT FLACHE UND BODEN: Durch die Rammung der Tragerkonstruktion der Mo-
dule und die Beschrankung der kleinen Bauwerke wird der notwendige Bodeneingriff zur Fun-
damentierung auf das Notwendigste reduziert.

SCHUTZGUT WASSER: Es werden keine Oberflachenwasser der Kanalisation zugefuhrt. Alle
auf den Modulflachen, Verkehrsflachen und den Gebauden anfallenden Niederschlage wer-
den auf den Grinflachen im Gebiet versickert und somit der Grundwasserbildung zugefiihrt.
Die neu zu versiegelnden Flachen (Technikhduschen) werden beschrankt, fir die Erschlie-
Rung weitgehend die bestehende Infrastruktur genutzt.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE: Die Errichtung von Photovoltaikanlagen bedeutet eine
Zunahme der CO; neutralen Energiegewinnung und damit eine Reduktion der Emissionen kli-
maschadlicher Gase, die bei der Verbrennung fossiler Brennstoffe anfallen. Auch ist durch den
Ersatz der Ackernutzung als extensives Griinland von einer Verringerung der Verdunstungs-
verluste auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN/BIODIVERSITAT: Durch die Umwandlung von intensiv
bewirtschafteter Ackerflache in extensives Griinland und den Erhalt der Griinlandnutzung wird
ein Beitrag zur VergréRerung der Artenvielfalt geleistet. Das Nahrungsangebot wird vergréRert
und extensives Grunland bietet Lebensraum fur mehr Arten als intensiv genutzte Flachen. Die
Uferstreifen der Windach wurden von der Belegung mit Modulen ausgespart.

SCHUTZGUT MENSCH UND NATURGENUSS: Es entsteht keine raumliche Einschrankung
der Bewegungsfreiheit flir die Naherholung. Die geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des wird durch die Waldbestande und die Geholze der Windach deutlich verringert.

SCHUTZGUT ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD: Die Anlage liegt weitgehend blickgeschiitzt
zwischen den Wald- und Gehdlzbestanden und topographisch nicht exponiert. Sie ist bereits
naturlich optisch in das Landschaftsbild eingefugt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER: Das nachstgelegene Bodendenkmal liegt ca.
370 m entfernt. Eine Beeintrachtigung kann somit ausgeschlossen werden. Das Feldkreuz am
bestehenden Feldweg bleibt erhalten.

4.2 Grunordnung und Freiflichengestaltung

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kommt die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung noch nicht zur Anwendung.
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Zur Eingriinung wird auf der Westseite im Bebauungsplan ein Krautsaum mit Hochstammen
festgeschrieben. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird auf der Nordseite eine dreirei-
hige Hecke mit Einzelbdumen vorgesehen. Sollte die nérdliche Flurnummer 318 zu einem
spateren Zeitpunkt mit einem Bebauungsplan Uberplant werden, so ist sicher auch hier zur
Einbindung in die Landschaft eine Hecke vorzusehen.

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Wie einige andere Flachen im Gebiet der Marktgemeinde liegt der Standort innerhalb der Ku-
lisse der benachteiligten Gebiete, ein wesentlicher Faktor fir die Teilnahme an EEG-Aus-
schreibungen, bei Zuschlag erfolgt Vergutung nach EEG. Die Teilnahme an Ausschreibungen
und EEG-Foérderung wird erméglicht durch die bayerische ,Verordnung uber die Gebote bei
PV-Anlagen® (vgl. 1.2 zu LEP - Gebietsbezogene Aussagen in Planen).

Die Prifung eines alternativen Standorts ist daher nicht vertieft durchgefiihrt worden.

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislii-
cken

Fir die Beschreibung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fur die Darstellung und die Bewertung wurden als Datenquellen der Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan, das Fachinformationssystem Naturschutz, der
Umweltatlas Bayern sowie Erhebungen vor Ort verwendet.

7 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen (Monitoring)

Durch die Satzung des Bebauungsplans sind Vorgaben gemacht, um die Auswirkungen dieses
Vorhabens zu verringern. Hier sollte die Genehmigungsbehérde im Rahmen ihrer Uberwa-
chung die Einhaltung und Durchflihrung der Vorgaben Uberprifen. Insbesondere sollten die
Pflege- und Entwicklungsmafinahmen Uberpruft und die Entwicklung dieser Flachen uber-
wacht werden.

Die Aufgabe der Uberwachung, ob und inwieweit erhebliche und insbesondere unvorhergese-
hene Umweltauswirkungen infolge der Durchflihrung der Planung eintreten (§ 4c BauGB),
kommt der Marktgemeinde DieRen zu. Die Kommune wird dabei gem. § 4 Abs. 3 BauGB durch
die (Fach-) Behoérden unterstiitzt. Diese haben die Kommune nach Abschluss des Bauleitplan-
Verfahrens zu unterrichten, sofern ihnen Erkenntnisse zu erheblichen, insbesondere unvor-
hergesehenen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt im Zusammenhang mit der Durch-
fuhrung des Bauleitplans vorliegen.

Das Monitoring dient damit der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen durch die
Planung und der daraus bedarfsweisen resultierenden Festlegung von geeigneten Gegen-
mafRnahmen.

— Zu Uberprifen ist ferner, ob die Kriterien fir den Verzicht auf die Kompensation des Ein-
griffs eingehalten und die Vorgaben umgesetzt werden

— Spatestens 2 Jahre nach Nutzungsaufnahme ist zu Uberprifen, ob die festgesetzten
Pflanzmalinahmen auf Privatgrund durchgefiihrt wurden. Im negativen Fall sind diese
Maflnahmen mit den dafir zur Verfligung stehenden Mitteln einzufordern.

Die UberwachungsmaRnahmen sind jeweils von der Marktgemeinde in fachlicher Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzuflihren, zu dokumentieren und die Dokumenta-
tion der Unteren Naturschutzbehoérde vorzulegen. Die Notwendigkeit, die Art und der Umfang
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ggf. erforderlicher Korrekturmalinahmen werden ebenfalls mit der Unteren Naturschutzbe-
horde fachlich abgestimmt.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans werden die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen flur die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf den Flur-Nr. 318, 319
und 320 der Gemarkung ObermUhlhausen geschaffen. Mit dem qualifizierten Bebauungsplan
soll die Nutzung der landwirtschaftlichen Grundstiicke auf Flur-Nr. 319 und 320 zur Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geregelt werden.

Der Umweltbericht hat dabei die Aufgabe, alle umweltrelevanten Belange zu beschreiben und
zu bewerten und den Fachbehdrden, den Tragern dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
zur Stellungnahme vorzulegen. Er soll zur Umweltvorsorge beitragen und die Auswirkungen
der Planung auf die Schutzglter ermitteln und bewerten. Dabei sind folgende Ergebnisse zu
den einzelnen Schutzgultern festzustellen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte | Ergebnis bezo-

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen gen auf die
Erheblichkeit

Boden gering gering gering gering

Wasser gering gering gering gering

Klima/Luft gering gering gering gering

Tiere und Pflan- | gering gering gering gering

zen

Mensch gering gering gering gering

Landschaft gering gering gering gering

Kultur- und Keine Keine keine keine

Sachguter

Stand: 17.03.2025
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